O b e c    M á s l o v i c e
                                                                                  V Máslovicích  dne 13.10.2009
Územní plán Máslovice
Zastupitelstvo obce Máslovice, příslušné podle ustanovení  § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti 

v y d á v á

Územní plán Máslovice
který obsahuje textovou a grafickou část.

I. Textová část:
1. Hranice zastavěného území

V území je stanovena hranice zastavěného území (ZÚ) dle definice v § 58 Zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon). Ve správním území obce Máslovice se nacházejí dvě oddělená zastavěná území – obec a Výzkumný ústav včelařský v části Dol.  Hranice ZÚ byla stanovena nově ke dni 1.2. 2009 a je zobrazena ve výkrese č. A1 - Základní členění území.

2. Koncepce rozvoje území a ochrana hodnot území
2.1. Koncepce rozvoje území

Základem koncepce aktualizovaného územního plánu je nerozšiřovat již navržené zastavitelné plochy, stanovit zastavěné území dle nových předpisů, oddělit již zastavěné území a zastavitelné plochy od ploch nezastavěných (plochy krajiny), stanovit podmínky (dříve regulativy) pro zastavěné a zastavitelné plochy a krajinu . 

2.2. Ochrana hodnot území

2.2.1. Ochrana historických a architektonických hodnot

V řešeném území se nenacházejí nemovité kulturní památky. Celé řešené území je vedeno jako území s možnými archeologickými nálezy, jakékoli zemní práce je nutno ohlásit archeologickému ústavu ÚA PPČ.

Mezi historické a architektonické hodnoty je třeba zařadit nejen nemovité kulturní památky, ale i stavby, které jsou dokladem historického vývoje obce.

Je to zejména:

· bývalý panský dvůr č.p.15 v Máslovicích

· bývalé sídlo – vila č.p. 35 českého politika a publicisty J. Grégra (je součástí areálu VÚV)

· Dolský mlýn č.p. 14 (první zmínka je z roku 1298)

2.2.2. Ochrana přírodních hodnot

Ochrana přírodních hodnot se realizuje formou právní ochrany prvků přírody a jednotlivých lokalit. V řešeném území je to:

1. Obecná ochrana přírody - přírodní park Dolní Povltaví (VYHLÁŠKA č.j.8/ŽP/1994 – vydal Okresní úřad Praha – východ)

2. Zvláště chráněné území - přírodní rezervace Máslovická stráň (NAŘÍZENÍ Okresního úřadu Praha – východ č.2/1999 ze dne 9.6.1999) Celková výměra je 27,25 ha. Hranice je v terénu  značena malými státními znaky a červeným vodorovným pruhovým značením.

3. Památné stromy: Rozhodnutím Městského úřadu Odolena Voda č.j. 5756/2004-Sú byly uvedené dřeviny začleněny mezi dřeviny se zvláštním stupněm ochrany – památné stromy. Jedná se o Jírovec maďál (Aesculius hippocastatum) na pozemku p.č. 185/1 z důvodu dominanty obce a Hrušeň zvaná Windsorská, rostoucí na p.č. 32/3 z důvodu zachování genetického představitele.

Jako významné stromy jsou vedeny čtyři vzrostlé lípy (Tilia cordata) u  vodojemu , 1x lípa u hospody a 2x lípa na návsi u Obecního úřadu.  

Územní plán nad tento rámec provádí ochranu ekosystémů formou vymezování ploch pro:

· Územní systém ekologické stability – vymezené plochy biocenter a biokoridorů – v řešeném území se vyskytuje lokální ÚSES, který postupuje údolím Máslovického potoka i prvky nadregionální: nadregionální biokoridor, vedoucí údolím Vltavy a nadregionální biocentrum  2001, jehož hranice jsou v řešeném území totožné s hranicemi přírodního parku Dolní Povltaví)

· Významné krajinné prvky (VKP) neregistrované:

VKP 19 – Zalesněné údolí potoka v úseku Vodochody – Vltava. Na jižně exponovaných stráních jsou skalní výchozy se specifickými společenstvy a stepní enklávy. 

Parcelní čísla: 92/2, 100/2, 103, 109/2, 109/5, 109/6, 187/1 - 2, 159, 128/2, 155/2, 157/2 – 3, 110/3, 177, 114/1 – 2, 113, 137, 122/1, 110/1, 141, 127/1, 128/3, 128/1, 129, 122/3, 122/16, 122/1, 184 (cesta), 157/1, 157/5, 155/9, 155/4. 

Tento VKP dále obsahuje lesní pozemky, které nebyly vyhlášeny vyhláškou. 

P. č. 109/1, 155/1, 157/6, 145/1 – 2, 155/5 - 6 -7, 146, 147, 148, 140, 139, 138, 121, 143/ 2 - 3 -4, 144, 131, 157/4, 155/3. 

VKP 31 – Stráň nad Vltavou západně od Máslovic – Luční porosty s třezalkou, řebříčkem, čekankou, meze a rokle zarůstající trnkou a dřevinami. 

P. č. 82, 78, 77/1, 76, 75, 84, 74, 72/1, 68/6, 92/1, 87, 86, 85, 73. 

Tento VKP dále obsahuje lesní pozemky, které nebyly vyhlášeny vyhláškou:

P. č. 68/7, 83, 72/2, 89/1 (část)

VKP ze zákona – lesy:

VKP L1 – Stráně u Vltavy v západní části katastru. P. č. 89/1.

VKP L2 – Stráně u Vltavy v jižní části katastru. P. č. 131, 143/2. 

2.3. Plochy dle způsobu využití a dle významu

2.3.1. Plochy s rozdílným způsobem využití

Pro aktualizovaný územní plán byly použity následující plochy s rozdílným způsobem  využití, znázorněné ve výkrese č. A2 – Hlavní výkres – urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny (m 1 : 5000)

1. bydlení smíšené


BS

2. občanské vybavení – věda a výzkum OVV

3. občanské vybavení


OS – sportovní plochy a zařízení

4. rekreace individuelní 


RI

5. veřejná prostranství  


PV

6. zeleň soukromá (zahrady a sady)
ZS

7. zeleň areálu VÚV


ZA

8. plochy smíšené, nezastavěné 
SN

9. plochy přírodní


PP

10. plochy vodní a vodohospodářské
VV

11. plochy zemědělské


ZE

12. dopravní infrastruktura

DS – komunikace III.třídy

13. dopravní infrastruktura

DL – plochy Letiště  Vodochody

14. dopravní infrastruktura

DZ – plochy železniční

15. dopravní infrastruktura

DV – plochy přívozu

16. technická infrastruktura

TI

Plochy jsou v grafické části rozlišeny barvou plochy a kódem.

2.3.2. Plochy dle významu

Při zpracování aktualizace ÚP Máslovice byly použity následující plochy dle významu, znázorněné ve výkrese č. A2 – Hlavní výkres – urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny (m 1 : 5000)

· stabilizované plochy – plochy, kde se navrhované využití shoduje se stávajícím využitím

· návrhové plochy, kde se navrhované využití neshoduje se stávajícím využitím, zahrnují zastavitelné plochy (navržené schváleným územním plánem a změnou č.1 ÚP). Plochy územních rezerv se nenavrhují.

Plochy jsou v grafické části značeny:

· stabilizované plochy plně

· zastavitelné plochy – dvojšrafovaně

3. Urbanistická koncepce
3.1. Základní urbanistická koncepce

Katastrální území Máslovic je rozděleno z hlediska využití na dvě části – část přírodní,  zahrnující svahy údolí Máslovického potoka a  vždy velmi silně zemědělsky  využívanou náhorní plošinu, jak o tom svědčí i dochované pozemkové mapy z let 1848. Plochy s hodnotnou zelení se dochovaly hlavně na nepřístupných svazích.

Zastavěné území obce se rozkládá téměř v centru řešeného území, na rozhraní těchto dvou rozdílných kraji. Rozvoj zástavby je situován podél stávající komunikace na severu obce (jedna řada RD), na východní straně obce u vodojemu a na jihovýchodní straně kolem hřiště.

Zástavba obce odpovídá běžnému průměru v příměstském regionu. Počet obyvatel mírně stoupá – v roce 1991bylo v obci 248 obyvatel dnes 300. Počet domů stoupl od r. 1991 o 16. Území je velmi dobře napojeno na Prahu (zaměstnání, nákupní střediska) a místní spádová střediska – Klecany (lékař, základní škola) a Odolena Voda ( občanská vybavenost, zdravotnictví, školství).

Celkové prostorové řešení katastru zůstává zachováno. Hlavní zastavitelná území navazují na stávající části obce, silniční napojení na síť komunikací III. třídy se nemění. 

3.2. Plochy stabilizované 

Zastavěné území obce 

Do těchto ploch byly zařazeny plochy historické (původní) zástavby a nové obytné lokality, pro které  byla vydána územní rozhodnutí a je pro ně budovaná technická infrastruktura – lokality jsou označeny kódem a číslem 1. 
Dále byly do stabilizovaného zastavěného území zařazeny lokality mimo zastavěné území obce – část obce Dol, kde se nachází areál Včelařského výzkumného ústavu a přívoz přes Vltavu.

Zastavěné území obce.....................................23,7 ha

Zastavěné území VÚV Dol............................. 1,7 ha

celkem ............................................................25,4 ha

Nezastavěné, stabilizované plochy – do těchto ploch jsou zařazeny především plochy přírodní, zahrnující  Přírodní park Dolní Povltaví, plochy smíšené , nezastavěné – zahrnující pásmo mezi plochami přírodními a zastavěným územím , dále ostatní plochy zemědělského půdního fondu, plochy vodní a plochy dopravní infrastruktury.

3.3. Plochy zastavitelné dle změny č.1 a  ÚP Máslovice

Plochy jsou označené písmenem Z s pořadovým číslem a novým kódem využití území:

· Z1 – lokalita Máslovice sever (BS2) – lokalita je převzata ze schváleného ÚP, nachází se podél stávající ulice Severní v severní části obce, jedná se o jednu řadu RD.

· Z2 – lokalita U vodojemu (BS3) – lokalita je převzata ze schválené změny č.1 ÚP, nachází se podél stávající ulice na východní straně obce – u vodojemu a mateřské školy. Na lokalitu byla zpracovaná územní studie. Zde je nutno rozšířit stávající komunikaci na 10m. Součástí lokality Z2 budou plochy - veřejné prostranství dle vyhlášky 269/2009 Sb. – čl.1, odst.2. 
· Z3 – lokalita U hřiště (BS4 + PV2) – lokalita je převzata ze schváleného ÚP a je mírně upravena podle současných majetkoprávních vztahů. Kolem obytné plochy je navrženo pásmo smíšené zeleně (dle schváleného ÚP výkres č.2) jako ochrana Máslovické stráně. Parcely  32/4,5 a 46 jsou zařazeny do zastavěného území. Na p.č. 32/5 jsou dle katastru nemovitostí stabilizované sportovní plochy (OS2), ostatní plochy jsou vedeny jako manipulační a vlastník zde provádí výcvik koní . Tyto plochy jsou navrženy pro občanskou vybavenost- sport (OS3) Součástí lokality Z3 budou plochy - veřejné prostranství dle vyhlášky 269/2009 Sb. – čl.1, odst.2. 
· Z4 – lokalita Nad řekou (RI) – oproti schválenému ÚP je plocha RI zmenšena s ohledem na ochranné pásmo Máslovické stráně (50m).

· PV - veřejná prostranství se nacházejí v centru obce kolem Obecního úřadu a silnice III. třídy. Nové veřejné prostranství PV2 je navrženo kolem hřiště v souladu s vyhláškou č. 269/2009 Sb. Menší plocha pro veřejné prostranství a zeleň je přípustná u přívozu na p.č. 122/3. 

· TI – technická infrastruktura –plocha pro čistírnu odpadních vod je v bývalém lomu u silnice III/2428 dle schváleného ÚP

Územní rezervy se nenavrhují

4. Veřejná infrastruktura

4.1. Dopravní infrastruktura

Zásady dopravní infrastruktury jsou vyjádřeny ve výkrese č.A3a – veřejná infrastruktura – doprava. 

4.1.1. Pozemní komunikace

Řešeným územím prochází páteřní místní komunikace III/24219, která napojuje obec  směrem východním na Vodochody, Klíčany a dálnici D8, směrem severním na Zlončice, Postřižín a Kralupy nad Vltavou. V jižní části území vede směrem od Vodochod silnice III/2428 k vltavskému přívozu do Libčic nad Vltavou.

Nové komunikace jsou součástí nových obytných ploch. Nastane-li u nové zástavby potřeba provádět opatření k odstranění negativních vlivů ze stávajícího silničního provozu na pozemních komunikacích, budou je provádět vlastníci nemovitostí svým nákladem. Nové místní obslužné komunikace jsou součástí jednotlivých ploch, územní plán nenavrhuje vnitřní komunikační členění jednotlivých lokalit.

Doprava v klidu – v obci nejsou větší veřejné parkovací plochy, několik parkovacích míst je ve středu obce u hospody. Jinak se parkování odehrává na parcelách  a v garážích rodinných domů, příležitostně v ulicích.

Ochranné pásmo silnice III. třídy je 15m na obě strany.

4.1.2. Doprava železniční

Přes nejsevernější část řešeného území vede v krátkém úseku vlečka Letiště Vodochody .Ochranné pásmo je 30 m na každou stranu.

4.1.3. Doprava letecká

Severní část řešeného katastru  přetíná vzletová a přistávací dráha Letiště Vodochody s přilehlými plochami. V současné době není vyjasněné využití letiště ani hluková zátěž území, plynoucí z provozu letiště.

4.1.4. Doprava vodní

V části obce Dol je přívoz přes řeku Vltavu do Libčic nad Vltavou, využívaný pro rekreační účely a dopravu za prací.

4.1.5. Doprava autobusová a pěší

V obci je autobusová zastávka linky 374, která vyjíždí z Prahy Kobylis od stanice metra, vede přes Vodochody, Máslovice, Postřižín do Odolené Vody a zpět. Chodníky v obci vesměs nejsou. V nových lokalitách je nutno s chodníky počítat.

 Pěší cesta vede z centra obce jihovýchodním směrem k lomu a na silnici vedoucí do Dol. Je využita jako naučná stezka délky 1,2 km.

Cyklistická trasa vede od přívozu po pravém břehu Vltavy severním směrem, je navrženo pokračování jižním směrem.

4.2. Technická infrastruktura

4.2.1. Vodní hospodářství

Zásady uspořádání technického vybavení v oblasti vodního hospodářství jsou vyjádřeny ve výkrese č. A3b – veřejná infrastruktura – vodovod, kanalizace (m 1 : 5000)

· Vodní toky a nádrže:

Řešeným územím protéká Máslovický potok podél silnice III/2428 a v části obce Dol se vlévá do Vltavy, která tvoří jihozápadní hranici řešeného území. Na potoce je nad Dolem malý rybník pro chov ryb, patřící obci. Bude prováděna revitalizace potoka za účelem zlepšení odtokových poměrů. Mostky – na Máslovickém potoce jsou v řešeném území tři přemostění – pod rybníkem, v areálu VÚV a ústí do Vltavy. 

· Zásobování pitnou vodou

V obci je zaveden vodovod ze systému KSKM v návaznosti na obec Vodochody. Na východním okraji obce je věžový vodojem, čímž je zajištěn tlak ve vodovodních řadech. Nové obytné plochy budou napojeny na stávající vodovodní řady. Zdroj pitné vody v Máslovickém údolí je již nefunkční a nevyužívá se. Obec požádá o zrušení ochranných pásem.

· Dešťová voda:

Při výstavbě jednotlivých rodinných domků bude v již v rámci stavebního řízení zajištěno zasakování dešťových vod na vlastním pozemku. Dešťové vody z komunikací budou odváděny stávajícími systémy (rýhy, potrubí).

· Kanalizace a čištění odpadních vod:

Obec dosud nemá vybudovanou splaškovou kanalizaci a čistírnu odpadních vod. Lokalita pro ČOV (dle schváleného ÚPSÚ s kapacitou 1000 EO) zůstává dle schváleného ÚPSÚ s tím, že cílový orientační počet obyvatel Máslovic je 550 EO. ČOV je umístěna v bývalém lomu u silnice III/2428. Naskýtá se též možnost napojit splaškovou kanalizaci na územním plánem Vodochody navrženou ČOV Vodochody, která se nachází na hranici katastrů. 

4.2.2. Energetika a spoje

· Zásobování elektrickou energií

Obec je zásobována z venkovního vedení VN 22 kV, 

Zásady uspořádání technického vybavení v oblasti energetiky a spojů jsou vyjádřeny ve výkrese č. A3c – veřejná infrastruktura – energetika a spoje (m 1 : 5000)

Stávající stav se od schválení ÚPSÚ Máslovice nezměnil. V obci jsou tyto stávající trafostanice:

TS 1 – hřiště

příhradová


250 kVA

TS 2 – pekárna
příhradová


400 kVA

TS 5 – nová trafostanice kabelová pro obytné plochy na západní straně obce (je vydáno stavební povolení)

Mimo zastavitelné území se nachází:

TS 3 – vodní zdroj 
příhradová(nevyužívaná)
250 kVA




TS 4 – Dol

příhradová


400 kVA

Ochranné pásmo venkovního vedení 22kV – 7(10) m na každou stranu od krajního vodiče

Návrh nových trafostanic:

Vytápění RD je uvažováno plynem.

Venkovní vedení VN 22 kV do trafostanice TS1 vede přes  obytnou lokalitu Z3 U hřiště. Je navrženo ukončení venkovního vedení na okraji lokality Z3, kabelový svod a kabelová přeložka VN 22kV  v zeleni  kolem lokality do nové kabelové trafostanice TS 6 ( do 630 kVA), umístěné  u silnice III/24219 na p.č. 32/3. Trafostanice TS1 bude zrušena. Z nové TS6 bude zásobovaná část obce a lokalita Z3. Pro lokalitu Z2 je navržena  druhá nová kabelová trafostanice TS7 na p.č. 35/1 a kabelové propojení se stávající TS2.

· Zásobování plynem:

V obci je zaveden STL zemní plyn z Vodochod, nové plochy budou napojeny novými plynovodními řady na stávající  rozvody. Počítá se s vytápěním rodinných domů plynem.

Ochranné pásmo plynovodu STL – 1m v zastavěném území

· Telekomunikační sítě a zařízení

Dálkové kabely – v řešeném území se vyskytují telekomunikační dálkové kabely. V řešeném  území neeviduje VUSS Praha inženýrské sítě nebo zařízení AČR. . Ochrana zájmů VÚSS – jižní část území – výškové omezení staveb, max. výška 10 m – toto území je nezastavěné.

Ochranné pásmo sdělovacího kabelu 1,5m

Místní sítě SPT Telecom (O2)

V dané oblasti byla provedena plošná kabelizace a kapacita přívodního kabelu je pro stávající zástavbu a navrhované lokality dostačující. Traťový rozvaděč č. 878 je umístěn u hřiště. Řešené území je napojeno na okolní území místními kabely podél komunikací III. třídy ve směru na Zlončice a Vodochody. 

4.2.3. Nakládání s odpady

Komunální, nebezpečný a velkoobjemový odpad bude i nadále z řešeného území odvážet smluvně sjednaná firma na zabezpečenou skládku mimo řešené území. V obci probíhá tříděný sběr odpadů – plasty, papír, sklo, karton a baterie – stanoviště je na návsi.  Sběr nebezpečného odpadu a velkoobjemový sběr probíhá 2x ročně.

4.3. Občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury

V obci se nachází obecní úřad a knihovna, mateřská škola, hospoda, muzeum másla a na východní straně obce je hřiště se zázemím.

V části obce Dol je u Vltavy přívoz do Libčic a Výzkumný ústav včelařský s prodejnou produktů, součástí areálu je Grégrova vila a rozsáhlé sady a vinice.

V oblasti občanského vybavení charakteru veřejné infrastruktury je navržena plocha pro občanské vybavení – sport (OS4) v návaznosti na stávající hřiště a plocha pro veřejné prostranství (PV2) kolem hřiště na p.č.32/1 a u přívozu na části p.č. 122/3.

5. Koncepce uspořádání krajiny
5.1. Územní systém ekologické stability a krajina

Ekologická stabilita řešeného území je velmi nízká, zeleň se zachovala pouze v údolní nivě Máslovického potoka a na přilehlých stráních, kde jsou časté skalní výchozy se specifickými společenstvy a stepní enklávy. Vyskytuje se borovice černá, akát, buk, dub.

Upravený ÚP   zachovává všechny plochy zeleně, prvky ÚSES a VKP. 

Nadregionální systém ekologické stability:

Přírodní park Dolní Povltaví je zároveň  nadregionálním biocentrem. Po pravém břehu Vltavy prochází nadregionální biokoridor, zahrnující strmé svahy  Vltavského údolí. Jeho ochranné pásmo zasahuje území západně od silnice III/24219.

Lokální systém ekologické stability v řešeném území je tvořen lokálním biokoridorem a biocentry v údolní nivě Máslovického potoka. 

LBC 18 – funkční vymezené – se nachází na k.ú. Máslovice v západní části údolí Máslovického potoka. Zahrnuje břehové porosty a přilehlé stráně na obou stranách silnice III/2428.

LBC 17 – funkční , vymezené – v jižní části údolí Máslovického potoka na d Dolem, zahrnuje břehové porosty, malou vodní nádrž a jižní stráně se skalními výchozy.

LBK 17 – spojuje LBC 17 a LBC 18, zahrnuje Máslovický potok a jeho břehové porosty.

LBK 16 – napojuje LBC 17 na údolí Vltavy .

Návrh opatření – podpora dřevinné složky břehových porostů, zejména přirozených druhů

5.2. Protierozní opatření, ochrana před povodněmi, dobývání nerostů

V řešeném území nejsou realizována žádná protierozní opatření, je navržena zeleň v krajině podél cesty k letišti, na severní straně lokality Z1 a kolem lokality Z3.

Pro Vltavu byla stanovena aktivní zóna  záplavového území, která zasahuje příbřežní část areálu Výzkumného ústavu včelařského, nezasahuje budovy. Skutečné záplavy z roku 2002 zasáhly budovy v údolí Máslovického potoka. Pro tyto případy má obec vypracovaný povodňový plán (leden2005).

V řešeném území se nenachází chráněné ložiskové území stavebního kamene.  Nevyskytují se zde sesuvy ani poddolovaná území tj. území s nepříznivými inženýrsko geologickými poměry ve smyslu paragrafu 13 zák. č. 62/1988 v platném znění.

6. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití

6.1. Společná ustanovení

V území řešeném územním plánem Máslovice je možno umisťovat stavby a zařízení, povolovat jejich změny, změny jejich využití, které jsou vyznačené ve výkrese č. A2 – hlavní výkres – urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny. Označení ploch zkratkami v textu dokumentace ÚP odpovídá značení ve výkrese. Pro každý druh plochy s rozdílným způsobem využití je stanoveno hlavní, přípustné, nepřípustné, případně podmínečně přípustné využití a podmínky prostorového uspořádání.

 Vymezenému využití ploch musí odpovídat účel umísťovaných a povolovaných staveb, případně jejich změn. 

6.2. Ustanovení pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1.  Bydlení smíšené - BS

Zahrnuje původní zastavěné území obce – BS1 a navrhované změny Z1, Z2, Z3

Hlavní využití:

· bydlení v rodinných domech stávajících a nových 

· soukromá zeleň (zahrady, sady)

· samostatné objekty veřejné občanské vybavenosti 

· veřejná prostranství a plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a mobiliářem pro relaxaci, dětská hřiště

· místní komunikace, pěší cesty

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· maloobchodní a stravovací služby

· ubytovací a sociální služby(penziony, domy s pečovatelskou službou, domovy pro seniory)

· zdravotnická zařízení, zařízení pro administrativu

· sportovní a relaxační zařízení

· nezbytná technická vybavenost

· parkoviště pro osobní automobily, samostatné garáže u rodinných domů

Podmínečně přípustné využití:

Podmínkou je, že nesmí být v rozporu s hlavním využitím a že produkce hluku, prachu a zápachu včetně dopravní obsluhy , nepřekračuje hygienické normy určené pro obytné plochy: 

· výrobní služby, pokud nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením

· živočišná a rostlinná výroba :

živočišná výroba pouze za předpokladu, že při zřizování, rozšiřování, zvyšování počtu kusů, změně druhu chovných zvířat, změnách technologie chovu a větrání nebo zavádění nových provozů je třeba vždy prokázat výpočtem dle platného metodického pokynu nebo jiné plané legislativní úpravy, že produkce pachu příslušného areálu živočišné výroby nebude zasahovat do objektů a ploch hygienické ochrany (plochy pro bydlení, občanskou vybavenost, sport). Následně je třeba podle výpočtu stanovit a vyhlásit opatřením stavebního úřadu (nebo jiného legislativně určeného orgánu) pásmo hygienické ochrany – PHO.

Nepřípustné využití:

· veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru

· veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod , náročné na dopravní obsluhu

· řadové rodinné domy

Pravidla pro uspořádání území

Zastavěné území BS1:

Výšková hladina zástavby: v zastavěném území bude dodržena výšková hladina stávající zástavby tak, aby nový dům nebyl vyšší než domy sousední, ani výrazně nižší.

Velikost parcely v zastavěném území BS1 minimálně 600 m2, zastavěnost 30%,

Pro nové zastavitelné plochy Z1 , Z2 a Z3 platí – výška domů bude dvě nadzemní podlaží a využité podkroví, střechy pravidelné, sedlové, valbové, polovalbové s min. spádem 25°, výška hřebene max. 8,5 m, garáž bude součástí domu.

Velikost parcely pro Z1,Z2 – min. 800 m2, zastavěnost 30%

Velikost parcely pro Z3 – min. 900 m2, zastavěnost 30%

Samostatné stavby pro občanskou vybavenost – výška hřebene  se stanovuje na max. 9m nad okolním terénem, zastavěnost parcely 35%, parkování na vlastním pozemku

Společné pravidlo:

Zastavěná část je pravoúhlý průmět obvodového pláště stavby na plochu pozemku a terasa s výškou větší jak 20 cm nad terénem 

6.2.2. Rekreace individuelní  – RI

Hlavní využití:

· samostatné objekty individuelní rekreace  - chaty

· plochy soukromé zeleně – sady , zahrady

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· technická infrastruktura 

· skleníky, objekty pro uložení zahradnických potřeb

· komunikace účelové a pěší

Nepřípustné: jiné než hlavní a přípustné činnosti a stavby zejména

· chov domácího zvířectva v chatách na plochách PP a SN

· skládky odpadu včetně tzv. odstavení vozidel

Pravidla pro uspořádání území:

Výšková hladina – 1. NP + podkroví, sklonové střechy, výška hřebene 6,5m

Max. zastavěná plocha stavby včetně terasy a přístřešků - do 80m2

6.2.3. Občanské vybavenost – sportovní zařízení
- OS

Hlavní využití:

· Sportovní plochy a stavby pro sport

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· stavby a zařízení pro obsluhu plochy ( například šatny, hygienické zařízení)

· podnikatelská činnost související se sportovní činností (občerstvení, půjčovna sportovních potřeb)

· komunikace účelové, pěší a cyklistické

· sítě a zařízení technické infrastruktury

· zeleň

Podmínečně přípustné využití území, činnosti a stavby:

· plochy a stavby pro chov a výcvik koní, hipoterapie

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

jiné než hlavní , přípustné a podmínečně přípustné činnosti a stavby

Pravidla pro uspořádání území:

Max. výška zástavby: sklonové střechy , výška hřebene nad terénem 9m,  minimální plocha zeleně 20%

6.2.4. Občanská vybavenost – věda a výzkum OVV

Zahrnuje areál výzkumného ústavu včelařského v části obce Dol

Hlavní využití:

· Plochy a stavby pro vědu a výzkum

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· stavby a zařízení pro obsluhu ploch ( garáže, skleníky)

· podnikatelská činnost související s produkty výzkumu (prodejna)

· komunikace účelové, pěší 

· sítě a zařízení technické infrastruktury

Podmínečně přípustné využití území, činnosti a stavby:

· trvalé a přechodné bydlení zaměstnanců či návštěvníků

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

jiné než hlavní , přípustné a podmínečně přípustné činnosti a stavby

Pravidla pro uspořádání území: dodržet výškovou hladinu stávající zástavby

6.2.5. Dopravní infrastruktura – silnice – DS

Hlavní využití:

Pozemní komunikace – silnice III. třídy

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· doprovodné chodníky a cyklistické stezky

· zastávky autobusů

· odstavná a parkovací stání

· sítě a zařízení technické infrastruktury

· zeleň (ochranná, aleje a pod.), účelové cesty

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

 jiné než hlavní a přípustné činnosti a stavby

6.2.6. Dopravní infrastruktura – plochy Letiště Vodochody -  DL

Hlavní využití:

· Plochy a stavby zajišťující letecký provoz

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· sítě a zařízení technické infrastruktury

· zeleň 
Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

 jiné než hlavní a  přípustné činnosti a stavby

6.2.7. Dopravní infrastruktura – železnice (vlečka) - DZ

Hlavní využití:

· Plochy a stavby zajišťující stávající železniční provoz (plochy zahrnují obvod dráhy včetně náspů, zářezů,  kolejišť a doprovodné zeleně)

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· sítě a zařízení technické infrastruktury

· zeleň 
Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

 jiné než hlavní a  přípustné činnosti a stavby

6.2.8. Doprava vodní – DV

Hlavní využití:

· Plochy a stavby zajišťující provoz přívozu

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· doprovodné komunikace, parkovací plochy

· očerstvení a sociální zázemí

· půjčovna loděk, přístaviště

· sítě a zařízení technické infrastruktury

· zeleň 
Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

 jiné než hlavní a  přípustné činnosti a stavby

Pravidla pro uspořádání území:

Výška stavby – 1. NP + podkroví, sklonové střechy, výška hřebene max. 6,5m

6.2.9. Technická infrastruktura – TI

Hlavní využití:

· Zařízení technické infrastruktury

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· plochy, sítě a koncová zařízení technického vybavení obce

· odstavná a parkovací stání pro obsluhu plochy

· komunikace místní, účelové a pěší

· zeleň

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

 jiné než hlavní a  přípustné činnosti a stavby

6.2.10. Veřejná prostranství - PV

Stávající a nové plochy veřejných prostranství včetně veřejné zeleně v zastavěném a zastavitelném území obce

Hlavní využití:

· Plochy veřejných prostranství veřejně přístupné

· plochy zeleně veřejně přístupné

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· pěší a cyklistické cesty, parkový mobiliář, dětská hřiště

· drobné stavby pro obchod a služby (např. prodejna tisku)

· komunikace místní, účelové , odstavná a parkovací stání

· technické objekty na inženýrských sítích

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

jiné než hlavní a  přípustné činnosti a stavby

Pravidla pro uspořádání území:

Max. výška zástavby: 1 NP + podkroví, výška hřebene 4,5m

Komunikace místní – obousměrné se navrhují v kategorii min. MO 8/40, doporučuje se MO 10/40, jednosměrné komunikace v kategorii MO 7/30, nové chodníky budou šířky 2m

6.2.11. Zeleň soukromá (zahrady) – ZS

Hlavní využití:

· Zemědělský půdní fond – zahrady, sady

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· stavby pro obsluhu plochy (skleník,  přístřešky pro nářadí a pod.)

· odstavné a parkovací stání, 

· sítě a zařízení technické infrastruktury

· zeleň okrasná a užitková

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby: samostatná garáž, bazén
jiné než hlavní a  přípustné činnosti a stavby

Pravidla pro uspořádání území:

Pěstování plodin v rozsahu samozásobení

6.2.12.  Zeleň areálu VÚV – ZA

Hlavní využití:

· Zemědělský půdní fond – zahrady, sady, vinice

· Pokusná a pěstební pole

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· stavby pro obsluhu plochy (skleníky, přístřešky pro nářadí a pod.)

· komunikace účelové a pěší, odstavné a parkovací stání

· sítě a zařízení technické infrastruktury

Podmínečně přípustné využití území, činnosti a stavby:

· trvalé a přechodné bydlení zaměstnanců

· veřejná prostranství a zeleň na p.č.122/3 

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

jiné než hlavní a  přípustné činnosti a stavby

6.2.13. Plochy smíšené, nezastavěné

Hlavní využití:

· Nezastavitelné polyfunkční území určené pro krajinné prostředí bez specifikace využití

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· trvalé travní porosty – zemědělská produkce

· přirozené louky, břehové porosty, náletová zeleň

· výsadba zeleně keřové, nelesní , aleje, solitéry

· zeleň ploch územního systému ekologické stability 

· stavby dle §18, odst.5 Zákona 183/2006 Sb., zvláště komunikace účelové, pěší a cyklistické, zařízení a sítě technické infrastruktury, stavby mimo stromové porosty

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

jiné než hlavní  a přípustné činnosti a stavby 

6.2.14. Vodní a vodohospodářské plochy – VV

Hlavní využití:

· Plochy pro vodní plochy a toky

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· mokřady, břehové porosty

· zeleň ploch ÚSES

· zemědělská produkce – chov ryb v malém množství

· vodohospodářské stavby, přemostění toků, přívoz

· sítě technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa přes vodní toky nejkratším směrem

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

jiné než hlavní a  přípustné činnosti a stavby

6.2.15. Plochy přírodní – PP

Tyto plochy se vymezují samostatně za účelem ochrany přírody a krajiny, zahrnují  plochy přírodního parku Dolní Povltaví, což je současně nadregionální biocentrum 2001 , plochy regionálního biokoridoru, plochy přírodní rezervace Máslovická stráň a VKP

Hlavní využití:

· pozemky určené k plnění funkce lesa

· stepní porosty, skalní výchozy a skalní masivy

· zeleň nelesní na ostatních plochách

· trvalé travní porosty 

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· lesní produkce

· zeleň ploch ÚSES 

· plochy zemědělského půdního fondu se zelení

· plochy a stavby, které jsou součástí PUPFL – plochy dle §3, odst. (1) Zák. č. 289/1995 Sb. o lesích, ve znění pozdějších předpisů

· stavby dle §18, odst.5 Zákona 183/2006 Sb., zvláště komunikace účelové, pěší a cyklistické, zařízení a sítě technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty

Podmíněně přípustné:

· objekty individuelní rekreace pouze stávající, nepřipouští se jejich rozšiřování

Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

jiné než hlavní a přípustné činnosti a stavby, zejména se nepřipouštějí nové objekty RI
Pravidla pro uspořádání území:

Hospodaření na plochách ÚSES podléhá režimu ÚSES

6.2.16. Plochy zemědělské – ZE

Hlavní využití:

· Zemědělský půdní fond – orná půda a trvalé travní porosty

Přípustné využití území, činnosti a stavby:

· zemědělská produkce

· zvláštní režim hospodaření na plochách ÚSES

· liniové a plošné keřové a nelesní stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromořadí, remízy a pod.)

· stavby, které jsou součástí ZPF podle §1, odst. (3) Zák. č. 334/1992 o ochraně ZPF,  ve znění pozdějších předpisů (zák. č.231/1999 Sb.) – například účelové komunikace pro zemědělské účely (polní cesty), závlahová a odvodňovací zařízení, stavby určené pro obsluhu plochy

· stavby dle § 9, odst. (2) b) zák. č. 334/1992 o ochraně ZPF, ve znění pozdějších předpisů(zák. č.231/1999 Sb.) – například sítě technické infrastruktury, vedení vodovodu, kanalizace, vedení VVN, VN, NN, sdělovací vedení, vedení plynu VTL, STL

· stavby dle §18, odst.5 Zákona 183/2006 Sb.
Nepřípustné využití území, činnosti a stavby:

jiné než hlavní a přípustné činnosti a stavby

Pravidla pro uspořádání území:

Změny druhu pozemku (kultury) v rámci ZPF nejsou omezeny. Hospodaření na plochách ÚSES – omezit hnojení

7. Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření

Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření jsou zobrazena ve výkrese A4

7.1. Záměry , pro které lze vyvlastnit i uplatnit předkupní právo

Veřejně prospěšné stavby – technická infrastruktura

WT 1 – stoky splaškové kanalizace – hlavní přivaděč mimo zastavěné území – p.č. 109/6, 155/11, 155/10, 109/1, 184, 109/5, 185/1

WT 2 – čistírna odpadních vod – p.č. 109/6

WT 3 – trafostanice TS6 u hřiště + kabelová přeložka VN 22 kV – p.č. 32/1, 32/3

WT 4 – asanace venkovního vedení a TS1 – p.č. 32/1, 32/4

WT 5 – trafostanice TS7 +  kabelové propojení s TS 6 – p.č.35/1, 161/1 (silnice), 32/3

WT 6 – kabelové propojení TS7 a TS2 – p.č. 35/1, 36/15, 36/14, 166/1, 39/51, 39/32, 39/1

7.2. Záměry, pro které lze uplatnit pouze předkupní právo

Veřejně prospěšná opatření – předkupní právo bude vloženo ve prospěch obce Máslovice, k.ú. Máslovice

PO - občanské vybavení - sport – OS4 -  p.č. 32/1

PP  – veřejné prostranství PV2 – p.č.  32/1

8. Plochy, ve kterých je podmínkou prověření změn územní studií

Územní studie, která vyřeší parcelaci, trasování komunikací a inženýrské sítě (hlavně zásobování el. energií), určí typ domů a barevné řešení , bude provedena pro změnu Z3 – lokalita U hřiště.
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O d ů v o d n ě n í :

Odůvodnění územního plánu Máslovice obsahuje textovou a grafickou část.

II. Textová část:

a) POSTUP PŘI POŘÍZENÍ 

Údaje o ÚPD schválené do konce roku 2006

ÚPSÚ Máslovice byl schválen dne 11.5. 2000 zastupitelstvem obce. O pořízení změny č. 1 ÚPSÚ Máslovice rozhodlo zastupitelstvo obce dne 5.10.2004 usnesením č. 8/2004. Zadání změny č.1 ÚPSÚ Máslovice zastupitelstvo schválilo dne 26.5. 2005. 

Územní dokumentace byla zpracována jako sloučený koncept a návrh změny č.1 ÚPSÚ Máslovice dle zákona č. 50/1976 Sb. o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky č. 135/2001 Sb. o územně  plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci ve znění pozdějších předpisů. 

Krajský úřad Středočeského kraje doporučil změnu č.1 ÚPSÚ Máslovice ke schválení stanoviskem čj. 71508/2006/KUSK dne 15.6.2006, zastupitelstvo obce schválilo změnu č.1 ÚPSÚ Máslovice dne 18.7.2006

Cílem změny č.1 územního plánu bylo zabezpečit zájemcům a obyvatelům obce Máslovice rozšíření  obytných ploch dle aktuálních zájmů.

V  řešeném území byly navrhovány  změny, týkající se ploch bezprostředně navazujících na již navrženou zástavbu. 

Upravený územní plán nenavrhuje nová zastavitelná území, stanovuje pouze úpravu lokality U hřiště (Z3) dle reálných majetkoprávních vztahů, hranici zastavěného území dle podmínek pro využití území dle vyhlášky č. 501/ 2006. 

Na základě rozhodnutí Zastupitelstva obce Máslovice ze dne 29.1.2009 bylo schváleno pořízení úpravy územního plánu.

Návrh úpravy ÚP Máslovice byl projednán v souladu s § 50 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ( stavební zákon). Společné jednání  o návrhu úpravy ÚP Máslovice se konalo dne 4.5.2009 od 10:30 hodin na MěÚ Brandýs nad Labem – Stará Boleslav. 

Pořizovatelem úpravy územního plánu Máslovice od fáze řízení o územním plánu (§52 stavebního zákona) byl Obecní úřad Máslovice, který zajistil v souladu s § 6 odst. 2 stavebního zákona splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti podle § 24 stavebního zákona uzavřením mandátní smlouvy s Ing. arch. Martinou Bredovou, která má osvědčení zvláštní odborné způsobilosti v územním plánování č. 800035020 a splňuje kvalifikační požadavky vzdělání a praxe.
b) VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE, VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ VČETNĚ SOULADU S ÚPD VYDANOU KRAJEM 

1. Širší vztahy

Zástavba obce Máslovice je spojena s okolními obcemi silnicemi III. třídy. Z hlediska širších vztahů se na území obce uplatňuje trasa technické infrastruktury – produktovody Čepro a Mero s ochranným pásmem 300m na každou stranu. Dále se v severní části řešeného území uplatňují plochy letecké dopravní infrastruktury  a železniční vlečka Vodochody. Téměř celé řešené území se nachází v letovém koridoru VPD Ruzyně.

 Z hlediska ochrany přírody se uplatňují prvky místního ÚSES – niva Máslovického potoka a VKP, prvky nadregionálního ÚSES – údolí Vltavy, plochy přírodního parku Dolní Povltaví a plochy přírodní rezervace Máslovická stráň. 

Těsnější vazby Máslovic se projevují pouze ve vztahu k obci Vodochody a Klecany. 

Výhodné napojení na hl. město Prahu (dálnice D8– směr Teplice) vyvolává při deglomeračním procesu hlavního města velký tlak na rozvoj bydlení v řešeném území. 

Širší vztahy jsou zobrazeny ve výkrese  B2 – širší vztahy.

2. Územně plánovací dokumentace kraje

Územní plán velkého územního celku Pražský Region

Zpracovatel: AURS, spol. s r.o. , Hydrosoft Veleslavín, s r.o., U-24 s r.o., Ing.arch. Milan Körner, CSc, 2006

Tento nadřazený územní plán zobrazuje v řešeném území Letiště Vodochody, produktovody Čepro a Mero, nadregionální prvky ÚSES, přírodní park Dolní Povltaví a přírodní rezervaci Máslovická stráň.

c) VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ

Územní plán je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, nic nebrání předpokladu zabezpečení udržitelného rozvoje a souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území.

 d) VYHODNOCENÍ  SOULADU  S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO   PROVÁDĚCÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ

Aktualizovaný územní plán byl zpracován na základě schváleného územního plánu a  změny č.1, která byla schválena zastupitelstvem obce dne 18.7. 2006 a kde  všechny požadavky zadání byly splněny.

Aktualizovaný územní plán přejímá všechny zásady schváleného územního plánu a jeho změny č.1.

V rámci aktualizace územního plánu jsou stanoveny nově hranice zastavěného a zastavitelného  území, podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití (dříve funkční regulativy) pro stávající i navržené  obytné plochy a zároveň stanoveny základní podmínky prostorového využití.

e) VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ – SOULAD SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ

Při pořizování úpravy územního plánu neuplatnily dotčené orgány ve svých stanoviscích žádné požadavky, které by vyvolaly podstatnou úpravu návrhu územního plánu a tak je návrh úpravy územního plánu Máslovice předložen zastupitelstvu obce Máslovice k vydání.
f) VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ ZADÁNÍ

Upravený územní plán byl zpracován na základě schváleného územního plánu a  změny č.1, která byla schválena zastupitelstvem obce dne 18.7. 2006 a kde  všechny požadavky zadání byly splněny.

Upravený územní plán přejímá všechny zásady schváleného územního plánu a jeho změny č.1.

V rámci úpravy územního plánu jsou stanoveny nově hranice zastavěného a zastavitelného  území, podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití (dříve funkční regulativy) pro stávající i navržené  obytné plochy a zároveň stanoveny základní podmínky prostorového využití.

g) KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ TOHOTO ŘEŠENÍ VE VZTAHU K ROZBORU UDRŽITELNÉHO ROZVOJE

Tato kapitola je zpracována formou textu vysvětlujícího jednotlivá ustanovení opatření obecné povahy.

1. Hranice zastavěného území

V území je stanovena hranice zastavěného území (ZÚ) dle definice ve stavebním zákoně, §58. V porovnání s definicí , platnou do 31.12.2006 dle zákona č. 50/1976 Sb. 
o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, je definice hranice (dříve „současně zastavěné území obce“) odlišná. Proto bylo nezbytné vymezení hranice v upraveném územním plánu Máslovice oproti vymezení ve změně č.1 a schváleném ÚP upravit dle skutečného stavu a nových zákonů. 

· ZÚ obce = 23,7324 ha , zaokrouhleno 23,7ha 

· ZÚ části obce Dol 1,7 ha

· celkem ZÚ = 25,4 ha

Součástí ZÚ jsou obytné lokality, kde probíhá výstavba.

2. Koncepce rozvoje území a ochrana hodnot území

2.1. Koncepce rozvoje území

Základní skutečností, určující rozvojové možnosti sídla, je rozsah  a situování jeho správního území. Ucelený urbanistický tvar na rozhraní ploch zemědělského půdního fondu a přírodních ploch představuje agrokulturní krajinu s omezeným rozsahem ploch zeleně a nízkým koeficientem ekologické stability. Sídlo je v území umístěno  téměř centrálně na náhorní plošině, která příkře spadá do údolí Vltavy a Máslovického potoka. Krajina není zasažena rozptýlenou zástavbou. Výjimkou je areál Výzkumného ústavu včelařského v části obce Dol, v blízkosti Vltavy.  Prvořadým úkolem je zachování základního rozdělení území na zastavěné a zastavitelné plochy na jedné straně a nezastavěné území na straně druhé.  Je třeba zachovat prvky ÚSES,  hlavně chránit přírodní plochy v jižní části řešeného území (přírodní park Dolní Povltaví a přírodní rezervace Máslovická stráň) a podpořit zeleň v zemědělské krajině výsadbou zeleně podél cest. V rámci jednotlivých obytných lokalit je třeba podporovat plochy pro zeleň a plochy sportovní. Proto jsou kolem stávajícího hřiště navrženy plochy veřejných prostranství , kde je nutno zachovat stávající stromovou zeleň a nové plochy pro sport a rekreaci v lokalitě U hřiště (Z3).

 Z hlediska udržitelného rozvoje se v území uplatňují zájmy sociálního pilíře v zastavěném území, hospodářského pilíře především plochami zemědělského půdního fondu a pilíře životního prostředí v plochách přírodního charakteru. Do budoucna je třeba posilovat složku životního prostředí hlavně v kategorii zeleň v krajině, složku hospodářského pilíře podporováním drobného podnikání a tím zajištění pracovních míst, složku sociálního pilíře rozšiřováním občanského a technického vybavení v obci (ČOV, školka, případně domov seniorů). 

2.2.  Ochrana hodnot území

Limity využití území jsou zobrazeny ve výkrese B1 – Koordinační výkres

2.2.1. Ochrana historických a architektonických hodnot

V řešeném území nejsou nemovité kulturní památky evidovány. Jako předmět památkového zájmu je navržen bývalý panský dvůr  v obci, Dolský mlýn a Grégrova vila v areálu Výzkumného ústavu včelařského.

2.2.2. Ochrana přírodních hodnot

Významné krajinné prvky (VKP)

Významný krajinný prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotná část krajiny, která utváří její typický vzhled nebo přispívá k udržení její stability. Významnými krajinnými prvky jsou:

· ze zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, §3 – lesy, rašeliniště, vodní toky, rybníky, jezera, údolní nivy

· jiné části krajiny, které zaregistruje podle § 6 zákona orgán ochrany přírody jako VKP – zejména mokřady, remízy, meze, trvalé travní porosty, skalní útvary, naleziště zkamenělin a nerostů, a pod.

V řešeném území jsou VKP L1 a L2 ze zákona (les, údolní niva). 

K registraci jsou navržené  VKP 19 (údolí Máslovického potoka) a VKP31 (stráně nad Vltavou)

Ochrana přírody a krajiny:

· Lesy s ochranným pásmem 50 m (VKP za zákona)

· Vodní plochy a toky (VKP ze zákona) – podél vodních toků volný pruh 6m z každé strany

· Lokální biokoridory a biocentra a významné krajinné prvky včetně ostatních prvků ÚSES

· Přírodní park Dolní Povltaví = nadregionální biocentrum 2001 

· Ochranné pásmo nadregionálního biokoridoru

· Přírodní rezervace Máslovická stráň - OP 50 m

· Záplavové území Vltavy Q 100 a aktivní zóna

Památné stromy:

Jedná se o Jírovec maďál (Aesculius hippocastatum) na pozemku p.č. 185/1 z důvodu dominanty obce a Hrušeň zvaná Windsorská, rostoucí na p.č. 32/3 z důvodu zachování genetického představitele.

Jako významné stromy jsou vedeny 4x vzrostlé lípy (Tilia cordata) u  vodojemu a 2x u obecního úřadu a u hospody.  

Ochrana zemědělského půdního fondu – se realizuje formou půdně ekologických jednotek (BPEJ)

Ochrana lesního půdního fondu

Pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL) tvoří významný podíl jižní části řešeného území. Mimo tato území se lesní pozemky nevyskytují. Ochranné pásmo 50 m limituje rozvoj pozemků sousedících. Stávající ani nová zástavba pozemky PUPFL nezasahuje.

2.3. Ostatní limity využití území

2.3.1. Ochranná pásma technické infrastruktury:

Ochranné pásmo venkovního vedení VN 22 kV – 7 (10) m na každou stranu od krajního vodiče

Údaje uvedené v závorce platí pro rozvody realizované před rokem1995.

Ochranné pásmo trafostanice – dle typu

Kabelová vedení VN a NN – 1 m po obou stranách krajního kabelu

Dálkové telekomunikační kabely  – 2 m od osy  na každou stranu

Ochranné pásmo komunikací  III. třídy – 15 m od osy krajního pruhu na každou stranu

Ochranné pásmo železniční vlečky - 30 m od osy na každou stranu

Ochranné pásmo  ČOV –  dle projektu

Ochranné pásmo kanalizačního sběrače – 2 m od osy na každou stranu

Hlavní řad pitné vody – na každou stranu 2 m

Ochranné pásmo vodojemu

Ochranné pásmo produktovodů (ČEPRO) 300 m na každou stranu od osy, Uvnitř ochranného pásma je zakázáno:

Do vzdálenosti 200 m od osy zřizovat  mosty a vodní díla po směru toku vody, jde-li potrubí přes řeku

Do vzdálenosti 150 m od osy provádět souvislé zastavění měst a sídlišť, budovat ostatní důležité objekty a železniční tratě podél potrubí

Do vzdálenosti 100 m od osy budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavění vesnic

Do vzdálenosti 50 m provádět stavby menšího významu a kanalizační sítě

Do vzdálenosti 20 m zřizovat potrubí pro jiné látky než hořlavé kapaliny I. a II. třídy

Do vzdálenosti 3 m provádět činnosti, které by mohly ohrozit potrubí, například výkopy, sondy, vysazování stromů apod.

Ochranné pásmo zemního plynu STL – přivaděč 4 m, místní síť 1 m – na každou stranu os osy potrubí 

Ochrana zájmů VÚSS – jižní část území – výškové omezení staveb, max. výška 10 m

Ostatní ochranná pásma 

· Ochranné pásmo provozních ploch letiště – 300 m na každou stranu od osy VPD

· Ochranné pásmo ornitologické vnitřní – 500 m od osy VPD na každou stranu

· Ochranné pásmo přechodové plochy 1 : 8

· Ochranné pásmo proti nebezpečným a klamavým světlům – 750 m na každou stranu od osy VPD

· Ochranné pásmo s omezením staveb vzdušného vedení VN a VVN, též vnější ornitologické – 1000 m na každou stranu od osy VPD

· Území zasažené hlukem (omezení výstavby) – novým deskriptorem pro hodnocení hluku je pouze LAeq tj. ekvivalentní hladina hluku v denní a noční době. 

· Ochranná pásma vodních zdrojů:

· Ochranné pásmo 1. a 2. stupně vodního zdroje Máslovice (stanoveno rozhodnutím Odboru vodního a lesního hospodářství a zemědělství ONV ze dne 8.7. 1986 č.j. 1007/86. Nebylo zrušeno, obec Máslovice však zdroj nevyužívá, neboť zásobování pitnou vodou je ze systému KSKM, kvalita v studni neodpovídá normám. Obec navrhuje zrušení ochranného pásma .

2.3.2.  Ochrana obyvatelstva

· Zátopové území zasahuje část řešeného území v oblasti Dol - pravý břeh Vltavy, povodňový plán je zpracován. Obec Máslovice se nachází na náhorní plošině mimo zátopové území. Vhodné plochy pro skladování kontaminovaného materiálu v řešeném území nejsou.

· Zóna havarijního plánování není

· Ukrytí obyvatelstva - současný počet obyvatel je 250, cílový stav cca 550. Hromadné  stálé úkryty neexistují, pro ukrytí jednotlivců nebo rodin mohou posloužit jako improvizované úkryty sklepy obytných domů.

· Evakuace obyvatel z lokality Dol a jejich ubytování je zajištěno v obci Máslovice v rodinách, částečně na obecním úřadě. Jedná se o cca 15 občanů.

· Materiál CO a případnou humanitární pomoc lze skladovat na OÚ.

· Obec zabezpečuje 2x ročně svoz nebezpečného odpadu, nejbližší sběrný dvůr nebezpečného odpadu je v Odolené Vodě.

· Objekt vhodný k dekontaminaci osob v obci není, pro dekontaminaci zvířat možno použít dvůr bývalého ZD.

· Nejbližší lékárna - Klecany, Odolena Voda. Nejbližší nemocnice - Praha 8 Bulovka. Raněné osoby lze provizorně soustředit v obci na obecním úřadě a místním hostinci, nejblíže v Kralupech nad Vltavou.

· Nouzové zásobování vodou zajišťují Středočeské vodárny cisternami, umístění na návsi u autobusové zastávky. Pro nové lokality jsou vytipována dvě místa - u vodojemu a v nové lokalitě (BV1). Náhradní zdroj el. Energie obec nemá. Příručka civilní ochrany s pokyny pro nebezpečné situace byla občanům rozdána v listopadu 2004.

· Ochrana ovzduší – v řešeném území se nevyskytuje žádný střední nebo velký zdroj imisí. V otázce ochrany ovzduší nutno postupovat podle §7 zákona č.86/2002 Sb. o ochraně ovzduší a nařízení vlády č.350/2002 Sb. – č.354/2002 Sb. a vyhlášek MŽP č. 355/2002 Sb. – 358/2002 Sb.

Omezení výstavby hlukem – Izofony hluku pro deskriptor LAmax dle schváleného ÚPSÚ již neplatí. Novým deskriptorem pro hodnocení hluku je pouze LAeq tj. ekvivalentní hladina hluku v denní a noční době (denní doba je 6-22 hod., noční doba 22-6 hod.). Hygienické limity jsou LAeq pro denní dobu 50 dB a pro noční dobu 40 dB. Pro dotčený region byla zpracována hluková studie AERA Vodochody dle koncepce bývalého investora Boeing USA. Studii zpracovala firma TECHNOSON, Nad zámečkem 15, Praha 5.  Po odstupu investora  bude tato koncepce  řešena v dalším stupni řízení. Izofony pro stávající stav jsou přiloženy jako informativní , nezávazná příloha textové části odůvodnění.

2.3.3.  Ochrana vod

V území je třeba umožnit péči o koryta vodních toků, která se realizuje formou zachování nezastavěného území podél toku, tj. oprávnění při správě toku (manipulační pásmo, povolení vstupu na pozemky), v šířce 6 až 8m  od břehové čáry toku. (zákon č. 20/2004 Sb.)

Ochrana území před velkými vodami –  je stanovena aktivní zóna a  záplavové území Vltavy, které zasahuje enklávu Dol. 

2.4. Plochy dle způsobu využití a dle významu

Plochy byly vymezeny  na základě vyhlášky č. 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na vyžívání území, která definuje základní dělení ploch s rozdílným způsobem využití. Plochy s rozdílným využitím, uvedené ve schváleném územním plánu jako funkční plochy byly přejmenovány s ohledem na vyhlášku a původní záměr řešení a rozšířeny o nové plochy dle změny č.1. Plochy ve schváleném ÚP neměly kódy.

Původní název plochy
zařazení dle vyhl. č. 501/2006Sb.
nový název plochy

plochy všeobecně obytné
plochy bydlení


bydlení smíšené BS

veřejné občanské vybavení – zrušeno , zařazeno do ploch pro bydlení smíšené a do OVV

plochy rekreační

plochy rekreace


rekreace individuelní RI

plochy sportovní

plochy občanského vybavení

občanské vybavení










sportovní zařízení OS

technické vybavení

plochy technické infrastruktury
technická infrastruktura TI

plochy vodní a vodoteče
plochy vodní a vodohospodářské
plochy vodní a 










vodohospodářské  VV

plochy lesních masivů 
plochy přírodní


plochy přírodní PP

plochy pastvin a luk

plochy smíšené nezastavěného
plochy smíšené





území




nezastavěné     SN

plochy polí


dtto




plochy zemědělské ZE

plochy sadů a vinic

dtto




zeleň areálu VÚV  ZA

plochy zahrad


dtto




zeleň soukromá      ZS

plochy dopravní

plochy dopravní infrastruktury
doprava silniční     DS








doprava železniční DZ










doprava letecká  DL










doprava vodní     DV

biokoridory a biocentra
plochy přírodní


plochy přírodní  PP

NOVĚ ZAŘAZENY JSOU PLOCHY:

plochy občanského vybavení pro vědu a výzkum – OVV – nahrazují plochy veřejného občanského vybavení

veřejná prostranství – PV

3. Urbanistická koncepce

3.1.  Základní urbanistická koncepce

Zástavba obce odpovídá běžnému průměru v příměstském regionu včetně důsledků rozvoje v posledním desetiletí, tj. rozvoj obytné zástavby, inženýrských sítí, pomalý útlum zemědělství, chybějící občanská vybavenost. Zájem o území je však značný, počet obyvatel stále stoupá.

Území je velmi dobře napojeno na Prahu (zaměstnání, nákupní střediska) a místní spádová střediska – Odolena Voda, Klecany ( občanská vybavenost, zdravotnictví, školství).

Celkové prostorové řešení katastru zůstává zachováno. Hlavní zastavitelná území navazují na stávající části obce, silniční napojení na síť komunikací III. třídy se nemění.

Území obce je rozděleno na plochy stabilizované a plochy zastavitelné,  plochy rezerv a přestavby nejsou navrhovány.

3.2. Plochy stabilizované – zastavěné území

Bydlení smíšené BS1: stávající zástavba BS1 zahrnuje původní , historickou zástavbu obce včetně ploch zahrad v zastavěném území a včetně lokalit, navržených změnou č.1, kde jsou vydána územní rozhodnutí a stavební povolení 

Občanská vybavenost – sportovní zařízení OS1 – do ploch pro sportovní zařízení obce je zařazeno fotbalové hřiště, multifunkční hřiště a příslušné zázemí a přilehlý soukromý pozemek (OS2).

Občanská vybavenost – věda a výzkum OVV – zahrnuje areál VÚV v části obce Dol po obou stranách silnice

Rekreace individuelní RI – chaty – jsou zařazeny chaty na západní straně obce, které mají vlastní pozemek a dále jednotlivé objekty individuelní rekreace, roztroušené v plochách přírodních.

Veřejná prostranství PV – zahrnuje místní komunikace, plochu návsi a plochy zeleně podél komunikací. 

Zastavitelná plocha v zastavěném území – OS3 – navazuje na stávající plochu OS2, jedná se o uvedení do souladu se skutečností.

3.3. Zastavitelné plochy – označené Z

Zastavitelné plochy byly schváleny územním plánem a změnou č.1 ÚP, navazují na zastavěné území obce a vycházejí z konkrétních majetkoprávních vztahů, požadavků obce a investorů.

číslo
název/ kód


výměra
počet

limity využití území

lok.




(ha)

RD cca

Z1   
Máslovice sever/ BS2

1.2

10

OP silnice, hluk z letiště

Z2
U vodojemu/BS 3

2,8 

30

OP silnice, hluk z letiště










podél silnice vodovod, plyn

Z3
U hřiště/BS4


2,0

15 

OP silnice,vedení VN 22kV










ochrana přírody

                          OS4


0,8





   PV2


0,2

CELKEM    OBEC  


7,0

55

Z4
Nad řekou/RI


0,3

0

Máslovická stráň


Zastavitelné plochy celkem 7,3 ha


3.4. Územní rezervy

Územní rezervy nejsou navrhovány

4. Veřejná infrastruktura

4.1. Dopravní infrastruktura

4.1.1. Silniční komunikace

· Širší dopravní vztahy

Řešené území se nachází v severní části okresu Praha – východ. Spádově se kloní k oblasti Odolena Voda a Klecany. Území je velmi dobře dostupné z Prahy po dálnici D8.  Obcí prochází silnice III/24219 z Vodochod do Zlončic. Do Dol vede silnice III/2428 z Vodochod.

V řešeném území nejsou plánovány žádné regionální ani jiné komunikace či železniční trasy. 

4.1.2.   Místní komunikační síť 

Všechny komunikace splňují parametry silnic třetí třídy, jako nedostatek se však jeví  těsná návaznost původní obytné zástavby na silnici III/24219. 

Místní obslužné komunikace v intravilánu obce jsou zpevněné s povrchem živičným nebo z betonových panelů, na hranici zástavby přecházejí v částečně zpevněné až nezpevněné cesty vedoucí do polí.

· Návrh nových komunikací v sídle

Nové plochy pro obytnou zástavbu navazují na zastavěné území a nové komunikace navazují na stávající komunikační síť. Trasy nových komunikací uvnitř jednotlivých obytných lokalit budou řešeny v rámci územních řízení.

· Doprava v klidu

Stav: Parkování v obytné zástavbě se odehrává převážně na soukromých parcelách rodinných domů a v garážích, částečně v ulicích. Menší parkovací plocha je před Obecním úřadem a před restaurací.

Návrh: V nových obytných lokalitách budou zajištěna parkovací místa na parcelách a v garážích rodinných domů. Počet míst bude dle velikosti domu  a počtu bytových jednotek (max. 3 BJ v jednom RD), vždy alespoň 1 místo na bytovou jednotku.

· Dopravní závady

Vážné dopravní závady se nevyskytují.

 4.1.3. Hromadná doprava

· Autobusová doprava - autobusová zastávka  linky 374 je v centru obce.  Pěší dostupnost odpovídá izochroně 5 minut (300 m) a 8 minut (500 m). 

· cyklotrasy – podél řeky Vltavy je stávající a navržená cykloturistická stezka
4.1.4. Průchodnost krajiny, pěší doprava

V obci není většinou vybudovaná síť chodníků. Vzhledem k malému provozu jsou pro pohyb pěších používány místní komunikace. Na silnici III/ 24219 jsou dva zpomalovací retardéry.  K zajištění průchodnosti krajiny slouží účelové cesty v krajině – nezpevněné polní a lesní cesty. Z obce do Dol a k Vltavě vede lesní cesta – naučná stezka. Důležitým místem je vyhlídka ze skal nad Vltavou v západní části území. Přístup je po polní cestě, poslední úsek vznikl spontánně jako pěšina.

4.1.5. Ostatní druhy dopravy

· železniční - v řešeném území se nachází železniční vlečka Letiště Vodochody – nevyužívaná

· letecká – severní část území  přetíná vzletová a přistávací dráha Letiště Vodochody  s přilehlými plochami. Dopad provozu letiště na řešené území není zatím vyřešen. 

· vodní – u řeky Vltavy funguje přívoz do Libčic nad Vltavou, slouží hlavně rekreačním účelům.

4.2. Technická infrastruktura
4.2.1. Vodní toky a nádrže

Vodní toky

Podíl vodních ploch na řešeném území je velmi malý. Hydrologicky toto území náleží do povodí Vltavy.

Katastr leží v povodí Máslovického potoka č. HP 1-12-02-020

Rozloha povodí 13,03 km2
Průměrná dlouhodobá roční výška srážek  

Pa = 492 mm

Průměrný dlouhodobý roční průtok


Qs = 15 l/s

Třída III

Denní průtoky Qmd (orientačně)

M30 = Qmd 33 l/s až M364 = Qmd= 1 l/s

N – leté průtoky (orientačně)

N 1 = QN = 1,6 m3/s

N 100 = QN =  17,2 m3/s

Nádrže

Nad enklávou Dol je v jižní části vodní nádrž uprostřed lesních porostů, slouží pro chov ryb a jako retenční nádrž.

4.2.2. Zásobování pitnou vodou

Obec má zavedený vodovod, přivaděč vede z Vodochod podél silnice III/24219 do vodojemu a dále rozvody v místních komunikacích po obci. Část obce Dol má vlastní zdroj vody. 

Stanovení potřeby vody pro novou zástavbu Z1, Z2, Z3:

Potřeba vody je stanovena podle vyhlášky č. 9/73 a je 230l/os/den.

Podle článku 4, odst.4 je možno specifickou spotřebu pro rodinné domy 

snížit až o 40%.

spec. potřeba vody pro obyvatele je uvažována hodnotou 150 l/os/den

Počet obyvatel      =   200 osob

Potřeba vody Qden    = 200 osob x 150 l/os/den = 30 000 l/den =0,35 l/sec  

Dešťová voda:

Při výstavbě jednotlivých rodinných domků bude v již v rámci stavebního řízení zajištěno zasakování dešťových vod na vlastním pozemku.

Zajištění vody pro požární účely: 

Na nových vodovodních řadech, které budou prováděny v obci, budou vysazeny venkovní hydranty, které budou zajišťovat  požární zabezpečení v úsecích sítě, kde bude dosahován přetlak 0,2Mpa. 

4.2.3. Kanalizace a čištění odpadních vod

V obci není zavedena kanalizace. Ve schváleném ÚP je navržena ČOV pro 550 EO v místě bývalého lomu u silnice III/2428 na Dol. Tato koncepce se nemění. V případě realizace ČOV Vodochody je možné připojení obce Máslovice na tuto ČOV. V každém případě však přivaděč k ČOV musí překonat strmý, skalnatý svah údolí Máslovického potoka.

4.2.4. Zásobování teplem

V obci je zaveden plyn z Vodochod, přivaděč vede podél silnice III/24219 po pravé straně směrem z Vodochod do Máslovic.

Pro novou zástavbu je počítáno s vytápěním plynem,  nevylučuje se však vytápění s využitím elektrické nebo solární energie či jiné ekologické způsoby vytápění.

Výpočet spotřeby plynu pro Z1, Z2, Z3 (55 RD):

Max. příkon spotřebičů

vaření



55 x 0,8 m3/h



44 m3/h


vytápění a ohřev TUV
55 x 3 m3/h



165 m3/h


Celkem







209 m3/h


Redukovaný odběr plynu ( s koeficienty současnosti)

vaření



44 x 0,23 = 10,12 m3/h


vytápění a ohřev TUV
165 x 0,67 = 110,5 m3/h


Celkem




120,7 m3/h


Roční spotřeba plynu


 3500 x 55 = 192,5 tis. m3/rok


Vaření a příprava TUV

k1 = 1
        
       ln(n+16)

k1 = 1


       ln(55+16)

k1 = 0,23

Otop

k2 = 1/ n0,1    k2 = 1/550,1 = 1/1,49 = 0,67

Trasa plynovodu bude navržena v souladu s ČSN EN 12007 – 1,2 a TP COPZ G 702 01, které určují minimální vzdálenosti plynovodů od jednotlivých objektů a v zastavěné oblasti od ostatních inženýrských sítí v souladu s ČSN 73 6005.

4.2.5. Zásobování elektrickou energií

Nadřazené sítě:

V řešeném území jsou venkovní vedení 22 kV. Obec je zásobována z koncových trafostanic.

V obci jsou tyto stávající trafostanice:

TS 1 – hřiště

příhradová


250 kVA

TS 2 – pekárna
příhradová


400 kVA

TS 5 – nová trafostanice kabelová pro obytné plochy na západní straně obce (je vydáno stavební povolení)

Mimo zastavitelné území se nachází:

TS 3 – vodní zdroj 
příhradová(nevyužívaná)
250 kVA




TS 4 – Dol

příhradová


400 kVA

Návrh nových trafostanic:

Vytápění RD je uvažováno plynem.

Venkovní vedení VN 22 kV do trafostanice TS1 vede přes  obytnou lokalitu Z3 U hřiště. Je navrženo ukončení venkovního vedení na okraji lokality Z3, kabelový svod a kabelová přeložka VN 22kV  v zeleni  kolem lokality do nové kabelové trafostanice TS 6 ( do 630 kVA), umístěné  u silnice III/24219 na p.č. 32/3. Trafostanice TS1 bude zrušena. 

Z nové TS6 bude zásobovaná část obce a lokalita Z3. Pro lokalitu Z2 je navržena  druhá nová kabelová trafostanice TS7 na p.č. 35/1 a kabelové propojení se stávající TS2.

Ochranná pásma:

Venkovní vedení VN 22 kV – 7 (10) m  od krajního vodiče na každou stranu

Kabelová vedení VN a NN – 1 m po obou stranách krajního kabelu, v zástavbě možno využít sníženého ochranného pásma dle ČSN

Elektrické stanice kabelové – 2 m kolmo na obezděnou hranici objektu stanice

4.2.6. Spoje

Dálkové kabely – v řešeném území se vyskytují telekomunikační dálkové kabely. V řešeném  území neeviduje VUSS Praha inženýrské sítě nebo zařízení AČR.  Ochrana zájmů VÚSS – jižní část území – výškové omezení staveb, max. výška 10 m – toto území je nezastavěné.

Ochranné pásmo sdělovacího kabelu 1,5m

Místní sítě SPT Telecom (O2)

V dané oblasti byla provedena plošná kabelizace a kapacita přívodního kabelu je pro stávající zástavbu a navrhované lokality dostačující. Traťový rozvaděč č. 878 je umístěn u hřiště. Řešené území je napojeno na okolní území místními kabely podél komunikací III. třídy ve směru na Zlončice a Vodochody. 

4.2.7. Nakládání s odpady

Obec má zpracovanou vlastní obecně závaznou vyhlášku o nakládání s komunálním odpadem a stavební sutí. 

Odvoz domovního směsného odpadu je zajištěn  odbornou firmou. Nadále bude smluvní svoz zachován ve všech částech obce a rozšířen pro nově zastavěné plochy.

V obci probíhá tříděný sběr odpadů – plasty, papír, sklo, karton a baterie – stanoviště je na návsi.  Sběr nebezpečného odpadu a velkoobjemový sběr probíhá 2x ročně.

 V návrhu ÚP se navrhuje zřídit postupně další stanoviště pro tříděný odpad v nových lokalitách.

4.3. Občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury

Rozsah ploch občanského vybavení charakteru veřejné infrastruktury (školství, kultura, veřejná správa, ochrana obyvatelstva) je stabilizovaný a odpovídá potřebám sídla. Stávající zařízení zahrnují Obecní úřad, knihovnu, muzeum, mateřskou školu a hospodu. Dále jsou na okraji obce hřiště se zázemím. Je navržena plocha OS4 pro další rozvoj sportovních ploch a zařízení (tělocvična apod.)

4.4. Veřejná prostranství – veřejná zeleň

Veřejné prostranství se rozkládá mezi Obecním úřadem, hospodou a zastávkou autobusu, zahrnuje všechny místní komunikace a doprovodnou zeleň. Celá náves je velmi pěkně upravená. Nové veřejné prostranství je navrženo v zastavitelném území jako ochranný pruh kolem stávajícího hřiště.

5. Koncepce uspořádání krajiny

5.1. Základní údaje

Geologie

V řešeném území se nevyskytuje žádné ložisko ani prognózní zdroj, dobývací prostor ani chráněné ložiskové území. Nevyskytují se zde sesuvy ani poddolovaná území tj. území s nepříznivými inženýrsko geologickými poměry ve smyslu paragrafu 13 zák. č. 62/1988 v platném znění.

Hydrologie

Území náleží do povodí Vltava. Je odvodňováno Máslovickým potokem a jeho přítoky.

Pedologie

Většinu území pokrývají černozemě, místy černozemě degradované na spraších, středně těžké s příznivým vodním režimem.  

Aktuální stav krajiny 

Území náleží do staré sídelní oblasti intenzivně zemědělsky obdělávané. Tisíciletá zemědělská kultura ovlivnila reliéf krajiny, půdu, vodní režim a vegetační kryt. Pozůstatky přirozeného vegetačního krytu se dochovaly v údolí Vltavy a jejích přítoků, na strmých svazích a v úzkých nivách potoků a na skalnatých výchozech. 

Klimatické poměry 

Území náleží do klimatické oblasti  mírně teplé, průměrné teploty se pohybují okolo 8°C a průměrný úhrn srážek je 500 – 550 mm. Nadmořská výška je kolem 290m nad mořem.

Převažující směr větrů je ze západní, severozápadní a jihozápadní.

5.2. Územní systém ekologické stability:

Územní systém ekologické stability (ÚSES) je vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu. Rozlišuje se lokální (místní), regionální a nadregionální SES.

V řešeném území se vyskytují nadregionální ani regionální prvky ÚSES.

5.2.1. Nadregionální ÚSES

Přírodní park Dolní Povltaví je zároveň  nadregionálním biocentrem 2001. Po pravém břehu Vltavy prochází nadregionální biokoridor, zahrnující strmé svahy  Vltavského údolí, kde jsou časté skalní výchozy se specifickými společenstvy a stepní enklávy. Vyskytuje se borovice černá, akát, buk, dub. Na řešené území zasahuje jeho ochranné pásmo.

5.2.2. Lokální systém ekologické stability

Prostorové parametry:

Lokální biokoridor – v lesních společenstvech je maximální délka 2000 m, možné přerušení je 15 m. V kombinovaných společenstvech je maximální délka 1500 m, přípustné přerušení zastavěnou plochou  je 50 m, ornou půdou 80 m, ostatními kulturami 100 m. Minimální šířka je 15 m.

Lokální biocentrum – minimální velikost biocentra na lesním společenstvu je 3 ha za předpokladu kruhového tvaru. Minimální velikost pravého lesního prostředí je 1 ha, kombinovaná společenstva 3 ha, mokřady 1 ha.

Lokální systém ekologické stability v řešeném území je tvořen lokálním biokoridorem a biocentry v údolní nivě Máslovického potoka. 

LBC 18 – funkční vymezené – se nachází na k.ú. Máslovice v západní části údolí Máslovického potoka. Zahrnuje břehové porosty a přilehlé stráně na obou stranách silnice III/2428.

LBC 17 – funkční , vymezené – v jižní části údolí Máslovického potoka na d Dolem, zahrnuje břehové porosty, malou vodní nádrž a jižní stráně se skalními výchozy.

LBK 17 – spojuje LBC 17 a LBC 18, zahrnuje Máslovický potok a jeho břehové porosty.

LBK 16 – napojuje LBC 17 na údolí Vltavy .

Návrh opatření – podpora dřevinné složky břehových porostů, zejména přirozených druhů

5.2.3. Významné krajinné prvky (VKP)

Významný krajinný prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotná část krajiny vytváří její typický vzhled nebo přispívá k udržení její stability.

VKP ze zákona (zákon 114/1992 o ochraně přírody a krajiny) jsou lesy, rašeliniště, vodní toky, rybníky, jezera, údolní nivy. Dále jsou jimi jiné části krajiny, které zaregistruje podle paragrafu č. 6 orgán ochrany přírody jako VKP.

V řešeném území se vyskytují  VKP ze zákona: lesy, vodní toky a údolní nivy a VKP navržené k registraci.

VKP 19 – Zalesněné údolí potoka v úseku Vodochody – Vltava. Na jižně exponovaných stráních jsou skalní výchozy se specifickými společenstvy a stepní enklávy. 

VKP 31 – Stráň nad Vltavou západně od Máslovic – Luční porosty s třezalkou, řebříčkem, čekankou, meze a rokle zarůstající trnkou a dřevinami. 

VKP ze zákona – lesy:

VKP L1 – Stráně u Vltavy v západní části katastru. 

VKP L2 – Stráně u Vltavy v jižní části katastru. 

5.3. Plochy stabilizované v krajině

Rekreace individuelní - RI – jednotlivé chaty v krajině 

Zeleň areálu VÚV -  ZA – zahrnuje pozemky VÚV, využívané jako sady, vinice, pole

Dopravní infrastruktura silniční - DS – do ploch jsou zařazeny silnice III. třídy 

Dopravní infrastruktura letecká - DL – plochy Letiště Vodochody

Dopravní infrastruktura železniční - DZ – vlečka Vodochody

Dopravní infrastruktura vodní - DV - přívoz

Technická infrastruktura – do ploch Technické infrastruktury(TI) jsou zařazeny trafostanice a ČOV

Zeleň soukromá - ZS – zahrady mimo zastavěné území

Smíšené, nezastavěné plochy SN -  zahrnují plochy pro smíšenou zeleň na rozhraní přírodního parku Dolní Povltaví a zastavěného území.

Vodní a vodohospodářské plochy - VV -  zahrnují řeku Vltavu, Máslovický potok a rybník

Plochy přírodní - PP  - zahrnují Přírodní park Dolní Povltaví

Plochy zemědělské - ZE - zahrnují plochy zemědělského půdního fondu mimo zastavěné a zastavitelné území.

Aleje a solitéry, liniová zeleň – jednotlivé stromy a zeleň podél komunikací

6. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití

Plochy s rozdílným způsobem využití se odlišují tím, zda mohou nebo nemohou být umístěny v nezastavěném území, s ohledem na navržené podmínky pro využití a s ohledem na znění §18, odst.5 Stavebního zákona.

a) Plochy, které nemohou být v nezastavěném území

bydlení smíšené

BS (kromě stávajících ojedinělých staveb)

občanské vybavení

OVV

občanské vybavení

OS – sportovní plochy a zařízení

b) Plochy, které mohou být v nezastavěném území

zeleň soukromá (zahrady, sady)
ZS

plochy smíšené, nezastavěné 
SN

plochy vodní a vodohospodářské
VV

plochy přírodní


PP

plochy zemědělské


ZE

dopravní infrastruktura

DS, DL, DZ, DV

technická infrastruktura

TI

veřejná prostranství


PV (výjimečně v areálu VÚV - ZA a kolem přívozu)

V rámci ploch ze skupiny b) mohou být umisťovány jen druhy staveb podle §18, odst.5, Stavebního zákona, ostatní stavby , uvedené v Podmínkách pouze v zastavěném území  a zastavitelných plochách.

7. Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření

Veřejně prospěšné stavby a opatření byly vymezeny a zatříděny na základě ustanovení §2, odst.1, bod k), l) a dále §101 a §170 Stavebního zákona. 

8. Plochy, ve kterých je podmínkou prověření změn územní studií

Územní studie prověří podmínky výstavby v lokalitě U vodojemu (zastavitelná plocha Z2) a U hřiště (zastavitelná plocha Z3), kde dochází ke střetu  s limity území. Studie lokality Z2, Z3 prověří dopravní obslužnost, velikost parcel, výšku zástavby, tvar střech, barevné řešení a  návaznost na plochy veřejné zeleně. Bude řešeno jednotné uliční oplocení. Součástí lokality Z3 budou plochy pro sport a rekreaci a v obou lokalitách Z2 a Z3 budou řešena veřejná prostranství dle vyhlášky 269/2009 Sb. – čl.1, odst.2. 

h) INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ  ZEMÍ

Vzhledem k tomu, že při projednání nebyl uplatněn požadavek na zpracování Vyhodnocení vlivu územního plánu na životní prostředí, nebylo zpracováno ani Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

i) VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A NA POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA

1. Metodika vyhodnocení záborů ZPF

Vyhodnocení důsledků ÚP na zemědělský půdní fond (ZPF) vychází z vyhlášky č. 13 Ministerstva životního prostředí ze dne 29.12.1993 (k zákonu č. 334/1992 Sb., a dle změn provedených zákonem  ČNR č. 10/1993 Sb. a zákonem č. 98/1999 Sb.) 

V ochraně ZPF se uplatňuje také Metodický pokyn odboru ochrany lesa a půdy Ministerstva životního prostředí ze dne 12.6.1996 k odnímání půdy ze zemědělského půdního fondu podle zákona ČNR č. 334/1992 Sb., který zařazuje jednotlivé pětimístné BPEJ, vyjadřující kvalitativní kategorie ZPF, do pěti tříd ochrany ZPF (I až V).

Součástí vyhodnocení záboru půdního fondu je výkres B3, který slučuje zábory ZPF schválené změnou č. 1 ÚP a zábory ZPF, navržené schváleným územním plánem.

2. Vyhodnocení záborů ZPF

Území spadá do pěstitelské oblasti  spíše řepařské. Pěstuje se cukrová řepa, kukuřice, obilniny – pšenice a ječmen. Převažují půdy s HPJ 01, tj. půdy typu černozemě eventuelně černozemě na píscích. Dále jsou na rozhraní náhorní plošiny a údolních svahů půdy  hnědé a rendziny na zahliněných písčitých substrátech s nepříznivým vodním režimem, svažité, slabě  až silně skeletovité.

2.1. Vyhodnocení záborů ZPF z hlediska BPEJ v ha pro zastavitelné plochy 


[image: image1.emf]lokalitanavržené kód název druh  region 2 třída celkem

číslo využití plochy lokality pozemku BPEJ ochrany zábor (ha)

Z1 bydlení BS2 Máslovice sever orná 01.00 I 1,2

Z2 bydlení BS3 U vodojemu orná 01.00 I 2,8

Z3 bydlení BS4 U hřiště orná 01.00 I 1

bydlení BS4 orná 22.42. V 1

sport OS4 orná 22.42. V 0,8

veř. Prostr. PV2 orná 22.42. V 0,2

celkem Z3 3

Z4 rekreace RI Nad řekou zahrada 26.11. III 0,3


Celkem zábor ZPF pro zastavitelné plochy, určené změnou č.1 a  ÚP  = 7,3 ha

Zábory ZPF podle třídy ochrany:

Třída I – 5 ha 

Třída III – 0,3 ha  

Třída V –  2 ha            

Případné narušení meliorovaných ploch orné půdy bude provedeno tak, aby byla zajištěna funkčnost zbývajících ploch. 

2.2. Vyhodnocení záborů ZPF z hlediska BPEJ v ha pro plochy smíšené, nezastavěné -SN

[image: image2.emf]lokalitanavržené kód název druh  region 2 třída celkem

číslo využití plochy lokality pozemku BPEJ ochrany zábor (ha)

Z3 zeleň SN2 U hřiště orná 22.42 V 0,9


3. Pozemky určené k plnění funkce lesa 

Charakteristika PUPFL v území

Lesní plochy zaujímají jižní část území, rozkládají se na strmých svazích údolí Vltavy a Máslovického potoka a na přilehlých návrších. Celý lesní masiv je součástí přírodního parku Dolní Povltaví.

Lesy jsou chráněny ze zákona jako významné krajinné prvky a mají ochranné pásmo 50 m od okraje.

K záborům pozemků určených k plnění funkce lesa (PUPFL) ani k narušení využitelnosti přírodních zdrojů nedojde.

j) 
ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ZDŮVODNĚNÍ
Pořizovatel veřejně projednal posouzený návrh úpravy územního plánu podle § 52 odst. 1 stavebního zákona a do skončení veřejného projednání dne 15.9.2009, ve lhůtě dle § 52 odst. 3 stavebního zákona, obdržel tyto námitky osob vymezených v § 52 odst. 2 stavebního zákona.
1/ Námitka Letiště Vodochody, a.s., vlastníka pozemku p.č. 32/1, k.ú. Máslovice, týkající se nesouhlasu se zmenšením obytné plochy Z3 a přidáním plochy OS4 a nesouhlasu s návrhem veřejného prostranství v rámci ploch Z3.
Návrh rozhodnutí: 

Námitce se  částečně vyhovuje.

Odůvodnění: 
Plocha OS4 byla vypuštěna a pozemky zařazeny do plochy Z3. Plocha veřejné prostranství  - PV2 - kolem hřiště, je vymezena v souladu s vyhláškou č. 269/2009 Sb., čl. I, odst. 2, který stanoví, že pro každé dva hektary zastavitelné plochy bydlení se vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného prostranství o výměře nejméně 1000 m2. Kolem obytné plochy je navrženo pásmo smíšené zeleně (dle schváleného ÚP výkres č.2) jako ochrana Máslovické stráně.
2/ Námitka Letiště Vodochody, týkající se požadavku na ponechání hranice zastavěného území obce ve stavu platného územního plánu.
Návrh rozhodnutí: 

Námitce se  nevyhovuje.

Odůvodnění: 

V území je stanovena hranice zastavěného území (ZÚ) dle definice ve stavebním zákoně, §58. V porovnání s definicí , platnou do 31.12.2006 dle zákona č. 50/1976 Sb. 
o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, je definice hranice (dříve „současně zastavěné území obce“) odlišná. Proto bylo nezbytné vymezení hranice v upraveném územním plánu Máslovice oproti vymezení ve změně č.1 a schváleném ÚP upravit dle skutečného stavu a nových zákonů. 

k) VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK

Pořizovatel veřejně projednal posouzený návrh úpravy územního plánu podle § 52 odst. 1 stavebního zákona a obdržel do skončení veřejného projednání dne 15.9.2009 v souladu s § 52 odst. 3 stavebního zákona,  tyto připomínky osob, jejichž práva, povinnosti nebo zájmy mohou být návrhem úpravy ÚP přímo dotčeny dle § 172 odst. 4 správního řádu.

1/ Připomínka Letiště Vodochody, ve které požadují zahrnout pozemek p.č. 39/39, 39/40 a zbývající část pozemku p.č. 39/25 v k.ú. Máslovice do ploch DL – bylo vyhověno, pozemky byly zařazeny.
2/ Připomínka Letiště Vodochody, ve které požadují vrátit pozemky p.č. 166/2 a část p-č. 166/1 v k.ú. Máslovice do ploch ZE a požadavek na odstranění nově navrhované aleje podél pozemku p.č. 166/1 k.ú. Máslovice – bylo vyhověno částečně, aleje byly odstraněny, ale pozemky, které jsou v majetku obce a jsou vymezeny jako účelové cesty v krajině byly převzaty z původního územního plánu.

3/ Připomínka Letiště Vodochody, ve které požadují ponechat limitní hlukové izofony podle změny č. 1 ÚP Máslovice – bylo vyhověno.
4/  Připomínka Letiště Vodochody, ve které se namítá, že není řešena úprava územního plánu – k tomuto pouze poznamenáváme, že procesní postup byl v souladu s platnými zákony a při posouzení Krajským úřadem nebyl shledán rozpor s platnou legislativou. Úprava územního plánu byla projednána v rozsahu této úpravy a územní plán je vydán formou opatření obecné povahy.
5/ Připomínka obce Postřižín, ve které požadují ponechání krajinných prvků, konkrétně účelových cest pokračujících z katastru obce Postřižín a ponecháním liniové zeleně – bylo vyhověno částečně. Cesty byly ponechány v souladu s platným ÚP, liniová zeleň vypuštěna.
Poučení:

Proti  územnímu plánu Máslovice vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek ( § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

Místostarosta obce:                                                                            Starosta obce:
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		Z1		bydlení		BS2		Máslovice sever		orná		01.00		I		1.2

		Z2		bydlení		BS3		U vodojemu		orná		01.00		I		2.8

		Z3		bydlení		BS4		U hřiště		orná		01.00		I		1

				bydlení		BS4				orná		22.42.		V		1

				sport		OS4				orná		22.42.		V		0.8

				veř. Prostr.		PV2				orná		22.42.		V		0.2

								celkem Z3								3

		Z4		rekreace		RI		Nad řekou		zahrada		26.11.		III		0.3

				celkem						13
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				celkem






