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A. VYROK - TEXTOVA CAST

1. VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI

V lzemi je stanovena hranice zastavéného uUzemi (ZU) dle definice v § 58 Z&kona
&. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Hranice ZU byla
stanovena nove ke dni 26. 10. 2023 a je zobrazena ve vykrese ¢. A1 - Zakladni ¢lenéni
uzemi a ve vykrese ¢. A2 - Hlavni vykres. Zastavéné uzemi bylo zménou ¢. 1 Uzemniho
planu aktualizovano ke dni 26. 10. 2023.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI| OBCE,
OCHRANA A ROZV0OJ JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zakladem koncepce upraveného uzemniho planu je nerozSifovat jiz navrzené zastavitelné
plochy, stanovit zastavéné uUzemi dle novych predpisl, oddélit jiz zastavéné uGzemi
a zastavitelné plochy od ploch nezastavénych (plochy krajiny), stanovit podminky (dfive
regulativy) pro zastavéné a zastavitelné plochy a krajinu.

2.2. Ochrana hodnot uzemi
2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V FeSeném uzemi se nenachazeji nemovité kulturni pamatky. Celé rfesené Uzemi je vedeno
jako uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, jakékoli zemni prace je nutno ohlasit
archeologickému ustavu UA PPC.

Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zaradit nejen nemovité kulturni pamatky,
ale i stavby, které jsou dokladem historického vyvoje obce.
Je to zejména:
e byvaly pansky dvir €. p. 15 v Maslovicich,
e byvalé sidlo - vila ¢. p. 35 Ceského politika a publicisty J. Grégra (je soucasti
arealu VUV),
e Dolsky mlyn €. p. 14 (prvni zminka je z roku 1298).

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou préavni ochrany prvkd prirody a jednotlivych
lokalit. V FeSeném Uzemi je to:
e Obecnd ochrana pfirody - ptirodni park Dolni Povltavi (VYHLASKA &. j. 8/ZP/1994
- vydal Okresni urad Praha - vychod).
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e Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Vétrusicka rokle.

o Zvlasté chranéné Uzemi - narodni prirodni rezervace VétruSickd rokle (datum
posledniho vyhlaseni 9. 1. 2017, tato rezervace je zaroven soucasti soustavy
lokalit NATURA 2000).

o Zvlasté chrédnéné Uzemi - piirodni rezervace Maslovickd stran (NARIZENI
Okresniho uUfadu Praha - vychod &. 2/1999 ze dne 9.6.1999) Celkova vyméra je
27,25 ha. Hranice je vterénu znaCena malymi statnimi znaky a Cervenym
vodorovnym pruhovym znacenim.

e Pamatné stromy: Rozhodnutim Méstského uradu Odolena Voda ¢. j. 5756/2004-
Su byly uvedené dreviny zaclenény mezi dreviny se zvlastnim stupném ochrany -
pamatné stromy. Jedna se o Jirovec madal (Aesculius hippocastatum) na pozemku
parc. ¢. 185/1 z dlvodu dominanty obce a Hrusen zvand Windsorské, rostouci
na pozemku parc. ¢. 32/3 z dlvodu zachovani genetického predstavitele.

e Registrované vyznamné krajinné prvky (vymezené v koordina¢nim vykresu), a to:

o VKP 19 (zalesnéné udoli potoka v Useku Vodochody - Vltava, na jizné
exponovanych stranich jsou skalni vychozy se specifickymi spoleCenstvy
a stepni enklavy),

o VKP 31 (stran nad Vltavou zépadné od Maslovic - Luéni porosty
s tfezalkou, rebrickem, Cekankou, meze a rokle zarUstajici trnkou
a drevinami). Zakreslené jsou v koordina¢nim vykresu.

Jako pamatné stromy jsou v evidenci AOPK vedeny hrusen (u hristé) a jirovec madal
(naproti hospodé). Dalsi vyznamné stromy jsou ¢tyri vzrostlé lipy (Tilia cordata) u vodojemu,
1x lipa u komunitniho centra a 1x lipa na navsi u Obecniho uradu.

Uzemni plan nad tento rémec provadi ochranu ekosystémd formou vymezovani ploch pro:

e Uzemni systém ekologické stability - vymezené plochy biocenter a biokoridor -
v feSeném Uzemi se vyskytuje lokalni USES, ktery postupuje tdolim Méslovického
potoka i prvky nadregionalni: nadregionalni biokoridor, vedouci udolim Vltavy
a nadregionalni biocentrum 2001, jehoz hranice jsou v feSeném uUzemi totozné
s hranicemi pfirodniho parku Dolni Povltavi).

e Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona: lesy, udolni nivy, vodni toky a plochy
(L1, L2).

2.3. Plochy dle zplsobu vyuziti a dle vyznamu
2.3.1. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Pro dzemni plan byly pouzity nésledujici plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti, zndzornéné

ve vykrese ¢. A2 - Hlavni vykres - urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny (m
1:5000)

smiSené obytné venkovské SV
obc¢anské vybaveni jiné (véda a vyzkum) OX
obcanskeé vybaveni - sport ON)
rekreace individualni RI
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verejna prostranstvi vSeobecna PU
zelen - zahrady a sady ZZ
zelen sidelni ostatni ZS
zelef jina - zelef aredlu VUV ZX
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU
pfirodni vSeobecné NU
vodni a vodnich tok WT
zemedeélské vseobecné AU
doprava silni¢ni DS
doprava letecka DL
doprava drazni DD
doprava vodni DV
doprava jina (Ucelové cesty v krajiné) DX
technicka infrastruktura vSeobecna TU

Plochy jsou v graficke Casti rozliSeny barvou plochy a kddem.
2.3.2. Plochy dle vyznamu

PFi zpracovani upravy UP Maslovice byly pouzity néasledujici plochy dle vyznamu,
znazornéné ve vykrese ¢. A2 - Hlavni vykres - urbanistickd koncepce a koncepce
usporadani krajiny (m 1:5000)

e stabilizované plochy - plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,

e navrhové plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim,
zahrnuji zastavitelné plochy. Plochy uzemnich rezerv se nenavrhuji.

Plochy jsou v grafické Casti znaceny:
- stabilizované plochy plng,
- zastavitelné plochy - dvojsrafované.

3. URBANISTICKA KONCEPCE VC. URBANIS-TICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTA-VITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Katastralni uzemi Maslovic je rozdéleno z hlediska vyuziti na dveé cCasti - cast prirodni,
zahrnujici svahy udoli Maslovického potoka a vzdy velmi silné zemeédélsky vyuzivanou
nahorni ploSinu, jak o tom svédci i dochované pozemkové mapy zlet 1848. Plochy
s hodnotnou zeleni se dochovaly hlavné na nepfistupnych svazich.

10
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Zastavéné Uzemi obce se rozklada témeér v centru reSeného Uzemi, na rozhrani téchto dvou
rozdilnych krajin. Rozvoj zastavby je situovan podél stavajici komunikace na severu obce
(jedna Fada RD), na vychodni strané obce u vodojemu a na jihovychodni strané kolem hristé.

Zastavba obce odpovidd béZznému priméru v priméstském regionu. Uzemi je velmi dobfre
napojeno na Prahu (zaméstnani, ndkupni stfediska) a mistni spadova stfediska - Klecany
(lékar, zakladni Skola) a Odolena Voda (obanskd vybavenost, zdravotnictvi, Skolstvi),
ale zejména automobilem. Naopak spojeni hromadnou dopravou je hlife dostupné.

Celkové prostorové rfeseni katastru zlstava zachovéno. Hlavni zastavitelnd Uzemi navazuji
na stavajici ¢asti obce, silni¢ni napojeni na sit komunikaci Ill. tfidy se neméni.

Urbanistickéd koncepce, vyjadrena stabilizovanymi a zastavitelnymi plochami, je vymezena
ve vykresu €. A2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce a koncepce krajiny.

3.2. Plochy stabilizované

Zastavéné uzemi obce

Do téchto ploch byly zafazeny plochy historické (pdvodni) zdstavby a nové obytné lokality,
pro které byla vydana uzemni rozhodnuti a je pro né budovana technicka infrastruktura -
lokality jsou oznaceny kddem a Cislem 1.

Dale byly do stabilizovaného zastavéného Uzemi zarfazena cast obce Dol, kde se nachazi
areal VcCelarského vyzkumného Ustavu a privoz pres Vlitavu.

Nezastavéné, stabilizované plochy - do téchto ploch jsou zarazeny predevSim plochy
prirodni, zahrnujici Prirodni park Dolni Povltavi, plochy smiSené, nezastavéné - zahrnujici
pasmo mezi plochami prirodnimi a zastavenym uzemim, dale ostatni plochy zemédélského
pldniho fondu, plochy vodni a plochy dopravni infrastruktury.

3.3. Plochy zastavitelné a plochy prestavby

Plochy jsou oznacené pismenem Z s poradovym Cislem a novym kodem vyuziti uzemi:

e Z.1 - lokalita Maslovice sever (SV) - obytna lokalita je pfevzata z ptedchozi UPD, nachazi
se podél stavajici ulice Severni v severni ¢asti obce, jedna se o jednu fadu RD.

e Z.2 - lokalita U vodojemu (SV) - obytna lokalita je pFevzata z predchozi UPD, nachézi se
podél stavajici ulice na vychodni strané obce - u vodojemu a materské skoly.

e Z.3 - lokalita U hFisté (SV + PU) - obytna lokalita je prevzata z pfedchozi UPD a je mirné
upravena podle sou¢asnych majetkopravnich vztahl. Kolem plochy je navrzeno pédsmo
smiSené zelené jako ochrana Maslovické strané. Pozemky v zapadni Casti plochy jsou
vedeny jako manipulacni a vlastnik zde provadi vycvik koni. Tyto plochy jsou navrzeny
pro ob&anskou vybavenost - sport (OS3) a jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi. Soucasti
plochy je cesta pro pési vymezena v plose PV.

e Z.4 - lokalita Na Varté (RI) - oproti predchozi UPD je plocha Rl zmen$ena s ohledem
na ochranné pasmo Maslovické strané (50 m).

e Z.5 - lokalita u farmy - drobné rozsifeni pro sad k ekofarmé (ZZ) na zapadnim okraji
sidla

11
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o Z.6 - lokalita Na Ladech (SV) - plocha pro individualni bydleni

e Z.7 - lokalita u privozu (rondel) - plocha pro ob¢anskou vybavenost (OV)

e P.1 - lokalita Maslovice zdpad (SV) - plocha prestavby v zastavéném Uzemi navrzend
k transformaci rekreacni funkce na bydleni

3.4. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené zahrnuje plochy zelené v sidle i na jeho rozhrani s krajinou, patfi sem
ale i jednotlivé vyznamné stromy, které dotvari charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem
k drobnému meéritku sidla neni sidelni zelen vymezovana ve vlastnich plochach, ale je
soucasti verejnych prostranstvi. Ta jsou popsana v samostatné kapitole dale. Rovnéz zelen
na prechodu sidla a krajiny je popsana v samostatné kapitole.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU PRO VEREJINOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny ve vykrese ¢. A3a - verejna infrastruktura -
doprava.

4.1.1. Pozemni komunikace

Resenym Uzemim prochdzi patefni mistni komunikace 11/24219, kterd napojuje obec
smerem vychodnim na Vodochody, Klicany a dalnici D8, smérem severnim na Zloncice,
Postrizin a Kralupy nad Vltavou. V jizni ¢asti uzemi vede smérem od Vodochod silnice
I11/2428 k vitavskému privozu do Libc&ic nad Vltavou.

Nové komunikace jsou soucasti novych obytnych ploch. Nastane-li u nové zastavby potreba
provadet opatfeni kodstranéni negativnich vlivd ze stavajiciho silni€éniho provozu
na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici nemovitosti svym nakladem. Nové
mistni obsluzné komunikace jsou soucasti jednotlivych ploch, uzemni plan nenavrhuje
vnitfni komunikac¢ni ¢lenéni jednotlivych lokalit.

Doprava v klidu - v obci nejsou vétsi verejné parkovaci plochy, nekolik parkovacich mist je
ve stfedu obce u hospody. Jinak se parkovani odehrava na parcelach a v garazich rodinnych
doml, prilezitostné v ulicich.

Ochranné pasmo silnice Ill. tridy je 15 m na obé strany.

12
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4.1.2. Doprava zelezniéni

Pres nejseverngjsi cast reSeného Uzemi vede v kratkém useku vlecka, koncici v arealu
Letisté Vodochody.

4.1.3. Doprava letecka

Severni cast rfeSeného uzemi pretind vzletova a pristavaci draha Letisté Vodochody
s pfilehlymi plochami. V soucasné dobé neni vyjasnéna hlukova zatéz uzemi, plynouci
z provozu letisté. Ochranna pasma jsou zakreslena v koordinacnim vykresu.

4.1.4. Doprava vodni

V Uzemnim planu je navrzen koridor pro vodni dopravu dle ZUR Stfedogeského kraje
(Koridor VD2 Mélnik (soutok s Labem) - Praha - Tfebenice), v izemnim plénu je oznacen
CNzZ.VD2. Vtomto koridoru ma dojit k vytvoreni uzemnich podminek pro zabezpeceni
parametrl sledované dopravné vyznamné vodni cesty vyuzivané jako soucast vnitrozemské
vodni dopravy a soucdst TEN-T. Plati pro né minimalizace vlivl na predméty ochrany
a uzemni celistvost narodni pfirodni rezervace VétruSickd rokle, a dale na funkcnost
dot&enych segmentd USES (NC 2001 Udoli Vltavy).

V Casti obce Dol je privoz pres feku Vltavu do LibCic nad Vltavou, vyuzivany pro rekreacni
ucely a dopravu za praci.

4.1.5. Doprava autobusova a pési
V obci je autobusova zastavka linky 374, ktera vyjizdi z Prahy Kobylis od stanice metra
do Odolené Vody a zpét. Chodniky v obci vesmeés nejsou. V novych lokalitach je nutno

s chodniky pocitat.

Pesi a cyklisticka cesta vede z centra obce jihovychodnim smérem klomu a na silnici
vedouci do Dol. Je vyuzita jako naucna stezka délky 1,2 km.

Cyklisticka trasa vede od pfivozu po pravém brehu Vltavy severnim smérem, je navrzeno
pokracovani jiznim smérem. Navrh cyklotras a cyklostezek je prevzat z UAP a Generelu

cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi Stredoceského kraje (2012).

Navrhuje se doplnéni chodniku s pruhem pro cyklisty z Maslovic do Vodochod podél silnice
¢. 111/24219.

Navrh cest v krajiné je zpracovan v samostatné kapitole 5.3. Prostupnost krajiny.
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4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodarstvi jsou vyjadfeny
ve vykrese ¢. A3b - vefejna infrastruktura - vodovod, kanalizace (m 1:5000).

e Vodni toky a nadrze:

ReSenym Uzemim protékd Maslovicky potok podél silnice 111/2428 a v ¢asti obce Dol se
vléva do Vltavy, ktera tvofi jihozapadni hranici reSeného uzemi. Na potoce je nad Dolem
maly rybnik pro chov ryb, patfici obci. Bude provadéna revitalizace potoka za ucelem
zlepSeni odtokovych pomérd. Mostky - na Maslovickém potoce jsou v FeSeném Uzemi tfi
premosténi - pod rybnikem, v arealu VUV a Usti do Vltavy.

e Zasobovani pitnou vodou

V obci je zaveden vodovod ze systému KSKM v navaznosti na obec Vodochody.
Na vychodnim okraji obce je vézovy vodojem, ¢imz je zajisStén tlak ve vodovodnich radech.
V soucasné dobé neni vodojem pouzivan a slouzi jako zalozni. Nové obytné plochy budou
napojeny na stavajici vodovodni fady. Zdroj pitné vody v Maslovickém udoli je jiz nefunkéni
a nevyuziva se. Obec pozada o zruSeni ochrannych pasem.

e Destova voda:

Pri vystavbé jednotlivych rodinnych domkl bude v jiz v rdmci stavebniho fizeni zajisténo
zasakovani destovych vod na vlastnim pozemku. Destové vody z komunikaci budou
odvadeény stavajicimi systémy (ryhy, potrubi).

o Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod:

Obec dosud nema vybudovanou splaskovou kanalizaci a Cistirnu odpadnich vod.
Odkanalizovani bude feseno splaskovou kanalizaci na COV Vodochody, kterd se nachazi
mimo Fesené Uzemi. Pro obec Maslovice je na této COV Vodochody (po jejim rozsiteni
a zmodernizovani) vyhrazena kapacita 550 EO. Pro stavby mimo dosah navrzené kanalizacni
sité je nutné Fesit likvidaci splaskovych vod individualné.

4.2.2. Energetika a spoje

e Zasobovani elektrickou energii
Obec je zéasobovana z venkovniho vedeni VN 22 kV.

Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spojl jsou vyjadreny
ve vykrese ¢. A3c - verejnd infrastruktura - energetika a spoje (m 1:5000).
Stavajici stav se od schvaleni UPSU Maslovice nezmeénil.

V obci jsou tyto stavajici trafostanice:

TS 1 - hristé prihradova 250 kVA

TS 2 - pekarna prihradova 400 kVA

TS 5 - nova trafostanice kabelova pro obytné plochy na zépadni strané obce (je vydano
stavebni povoleni)

Mimo zastavitelné Uzemi se nachazi:
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TS 3 - vodni zdroj pfihradova (nevyuzivana) 250 kVA
TS 4 - Dol prihradova 400 kVA

Ochranné pasmo venkovniho vedeni 22kV - 7(10) m na kazdou stranu od krajniho vodice

Navrh novych trafostanic:

Venkovni vedeni VN 22 kV do trafostanice TS1 vede pres obytnou lokalitu Z.3 U hristé. Je
navrzeno ukonceni venkovniho vedeni na okraji lokality Z.3, kabelovy svod a kabelova
prelozka VN 22kV v zeleni kolem lokality do nové kabelové trafostanice TS 6 (do 630 kVA),
umisténé u silnice 111/24219 na pozemku parc. ¢. 32/3. Trafostanice TS1 bude zrusena.
Z nové TS6 bude zasobovana Cast obce a lokalita Z.3. Pro lokalitu Z.2 je navrzena druha
nova kabelova trafostanice TS/ na pozemku parc. ¢. 35/1 a kabelové propojeni se
stavajici TS2.

e Zasobovani plynem:
V obci je zaveden STL zemni plyn z Vodochod, nové plochy budou napojeny novymi
plynovodnimi fady na stavajici rozvody. Pocita se s vytapénim rodinnych domd plynem.

e Telekomunikaéni sité a zafizeni

Dalkové kabely - v reSeném Uzemi se vyskytuji telekomunikacni dalkové kabely. V feSeném
Uzemi neeviduje VUSS Praha inZzenyrské sité nebo zafizeni ACR. Ochrana z&jm(@ VUSS - jiznf
cast uzemi - vySkové omezeni staveb, max. vyska 10 m - toto uzemi je nezastavené.

Mistni telekomunikacni sité

V dané oblasti byla provedena plosna kabelizace a kapacita privodniho kabelu je
pro stavajici zastavbu a navrhované lokality dostacujici. Tratovy rozvadéc ¢. 878 je umistén
u hristé. Resené Uzemi je napojeno na okolni Uzemi mistnimi kabely podél komunikaci Il
tridy ve smeru na Zloncice a Vodochody.

e Ropovody a produktovody:

ReSenym Uzemim prochazi ropovod Druzba. V izemnim plénu je navrzen koridor
pro pripoloz ¢i zkapacitnéni tohoto ropovodu. Koridor je oznacen CNZ.RO1. Ochranné
pasmo ropovodu je 300 m na kazdou stranu a je vyznaceno v koordinacnim vykresu.

Paralelné s ropovodem Druzba vede i produktovod CEPRO. Re$enym lzemim uzemniho
planu Maslovice prochazi katodoveé chranéna trasa produktovodu ve vlastnictvi spoleCnosti
CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zdkona &. 189/1999 Sb.
v aktudlnim znéni o nouzovych zadsobach ropy a podle CSN 65 0204 (Délkovody hoflavych
kapalin).

4.2.3. Nakladani s odpady

Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude i nadale z feSeného uzemi odvazet
smluvné sjednana firma na zabezpecenou skladku mimo feSené uzemi. V obci probiha
tridény sbér odpadl - plasty, papir, sklo, karton, kovy, oleje, baterie a drobné elektro. Sbér
nebezpecného odpadu a velkoobjemovy sbér probiha 2x ro¢né.
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4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

V obci se nachazi obecni Ufad, knihovna, matefska skola, spoleCensky sal, muzeum masla
a na vychodni strané obce je hristé se zazemim. Dokoncuje se komunitni centrum.

Z komercni vybavenosti se v obci nachazi restaurace a pekarna. V ¢asti obce Dol je u Vltavy
privoz do Libcic s ob¢erstvenim a Vyzkumny Ustav véelarsky s prodejnou produktt, soucasti
aredlu je Grégrova vila a rozsahlé sady a vinice.

Obcanskou vybavenost je mozné realizovat kdekoli v plochach SV v rémci regulativd. Nova
plocha pro nekomercni obCanskou vybavenost se navrhuje v zastavitelné plose Z.2, jeji
konkrétni polohu vymezi regulacni plan. DalSi navrzena plocha pro obcanskou vybavenost
Z.7 se nachazi u privozu.

Plochy pro komeréni obc¢anskou vybavenost (drobné podnikdni) nejsou vymezeny
samostatnou plochou, toto vyuziti lze realizovat v ramci ploch bydleni smiSeného obytného
- venkovského (SV).

4. 4 Verejna prostranstvi

V sidle je vymezen systém verejnych prostranstvi, znazornén je na nasledujicim schématu.
prostranstvi ma ale celé ulice Prazska v Useku od krizovatky s ulici Na Varté az ke hristi.
V zastavbé rodinnych domuU na ni plynule navazuje parcik v rozsifeni Zahradni ulice, ktery
ma charakter verejné zelené. V novych rozvojovych plochach na tuto koncepci bude
navazano takto:
- vploSe Z.1 je umisteni verejného prostranstvi vymezeno v jeji zapadni ¢asti, dale je
stanovena podminka vymezeni drobné vodni plochy,
- vploSe Z.2 bude verejné prostranstvi umisténé v jihozapadni casti v navaznosti
na Prazskou ulici, v jizni ¢asti je vymezen pas zelené podél komunikace [11/24219
- vploSe Z.3 je vymezeni vefejného prostranstvi znazornéno plochou VP2, dalsi
verejné prostranstvi navrhne regulacni plan, v severni Casti je vymezen pas zelené
podél komunikace I11/24219,
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Legenda

- Obcanska vybavenost - stav

Obcanska vybavenost - névrh
Vefejnd prostranstvi - stav
Verejné prostranstvi - ndvrh

" T Hranice navrzenych zastavitelnych ploch
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Obrazek 1 Systém vygr;émnyéﬁi/er‘ejnych prostranstvi (schéma), navrzené OV a ver. prostr. Pbuze orientac¢né

U Maslovického privozu je navrzena revitalizace verejného prostranstvi, vymezeno je v ploSe
ZS - zelen sidelni ostatni.

Legenda
Verejna prostranstvi - stav
Verejna prostranstvi - ndvrh
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Verejné prostranstvi je dale mozné vymezit v ostatnich plochach s rozdilnym zpUsobem
vyuziti v ramci regulativa.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK  PRO  JEJICH  VYUZITI, USES,
PROSTUPNOST! KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI,  OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

5. 1 Koncepce usporadani krajiny
Resené lzemi lze rozdélit na dvé charakterové zcela odlisné krajinné celky.

Z hlediska pfirodnich hodnot je velmi cenna jizni ¢ast feSeného uUzemi. Nachazi se zde
pfirodné cennd stanovisté, kterd jsou vyjadiena nékolika stupni ochrany, at uZz se jedna
o zvlasté chranénd uzemi ¢i uzemni, Natura 2000 nebo uzemni systém ekologické stability.
Uzemi mé potencial pro turistiku a cykloturistiku, také ve vazbé na blizké udoli Vltavy
a privoz do Libcic.

Severni ¢ast Uzemi, vzdy intenzivné hospodarsky vyuzivang, je naopak ekologicky nestabilni,
dochézi zde kerozi a je vhodné zde doplnit chybégjici krajinnou zelen, byt treba jen
drobného méfitka (i vzhledem k vysoké kvalité pld zde neni vhodné zabirat rozsahlé plochy
pro jiné nez zemédélské vyuziti). Vhodnym &lenénim na mensi pldni bloky lze dosahnout
lepsi ekologickeé stability, snizeni eroze, lepsiho zadrzeni vody v krajiné a v neposledni radé
i zatraktivneni krajiny pro kazdodenni rekreaci.

Navrh dale vymezuje plochy zelené na hranici sidla a krajiny, jako vhodny prfechod mezi
urbanizovanou casti Uzemi a volnou krajinou. Jedna se o nékolik pasl zelené z vychodni,
severni a zapadni strany sidla v navaznosti na zastavené uzemi nebo zastavitelné plochy.

Koncepce usporadani krajiny je vymezena jednak plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti
(plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné - MU, plochy pfirodni vdeobecné - NU,
plochy vodni a vodnich tokl - WT, plochy zemédélské vSeobecné - AU), dale pak
i vymezenim liniovych prvkl pres tyto plochy (cesty a doprovodna zelen). VSe je zakresleno
v hlavnim vykresu.
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5.2. Uzemni systém ekologické stability

Zelen se nachazi zejména v udolni nivé Maslovického potoka a na pfilehlych stranich, kde
jsou cCasté skalni vychozy se specifickymi spoleCenstvy a stepni enklavy. Vyskytuje se
borovice Cerna, habr, javor akat, buk, dub.

UP zachovava viechny plochy zeleng, prvky USES a VKP.

Nadregionalni systém ekologické stability

V FeSeném Uzemi se nachézi nadregiondlni biocentrum NC.2001 - Udoli Vltavy.

Lokalni systém ekologické stability

V FfeSeném Uzemi je tvoren lokalnim biokoridorem a biocentry v udolni nivé Maslovického
potoka.

LBC.18 - funkéni vymezené - se nachazi na k. U. Maslovice vzapadni casti udoli
Maslovického potoka. Zahrnuje brfehové porosty a pfilehlé strané na obou stranach silnice
[11/2428.

LBC.17 - funk&ni, vymezené - v jizni ¢asti udoli Maslovického potoka na d Dolem, zahrnuje
brehové porosty, malou vodni nadrz a jizni strané se skalnimi vychozy.

LBK.17 - spojuje LBC.17 a LBC.18, zahrnuje Maslovicky potok a jeho bfehové porosty.
LBK.16 - napojuje LBC.17 na udoli Vltavy.

Navrh opatreni - podpora drevinné slozky bfehovych porostl, zejména prirozenych druh(.

5. 3. Prostupnost krajiny

Prostupnost Uzemim je z velké ¢asti definovana polohou sidla, jeho prirodnimi i civilizacnimi
limity.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi je vyrazné svazita a prirodné cenna, prostupnost je tak omezena
vzhledem k terénu a pfirodnim limitim. Existujici cestni sit' je nicméné dostatecnd a nejsou
zde navrzeny zadné zmeny.

Naopak severni ¢asti uzemi je tvorena rozsahlymi bloky orné pudy, jen ve dvou mistech
prerusenymi komunikaci 111/24219, navic jeSté ze severu uzaviena plochou letisté
Vodochody. Zde je cilem rozc€lenit rozsahlé neprostupné uzemi siti cest, které jednak zlepsi
prostupnost krajiny (moznost vyuziti na prochazky a cykloturistiku), dale budou cesty
s doprovodnou zeleni slouzit i jako protierozni opatfeni. Navrh se snazi zlepsit i prostupnost
mezi sidly.

Cesty se navrhuji jako nezpevnéné, doplnéné o doprovodnou zelen. Navrh cestni sité je

patrny z nasledujiciho schématu (zakreslena je i ndvaznost na cestni sit okolnich obci) a je
vyznaceny takeé v hlavnim vykresu.
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Cestni sit mimo feSené Uzemi - stav
= = Cestni sit mimo feSené Uzemi - mozné napojeni

| %
b

= Silnice |II. tfidy

o Doy {

=== Komunikace mistni a Ucelové

R \ Hosti £

Obra’zé]k 3 Schéma cestni sité v krajiné (zobrazeno na podklarduﬂzjékladnl’ hnapy CR 1:10 000)

5.4. Protierozni opatreni

V FeSeném uUzemi nejsou realizovana zadna protierozni opatreni. Severni ¢ast uzemi je
pritom velmi erozné ohrozena. Jako protierozni opatreni je navrzeno rozclenéni velkych
blokd orné pldy cestami a doprovodnou zeleni. Cesty se navrhuji jako nezpevnéné,
doprovodnd zelefi mize mit charakter travnatého pasu (meze), stromoradi, apod. V Useku
severne od ulice Dolanecka se bude jednat o nizkou zelen (travnatou mez, cestu nebo kere)
o maximalni vysce 2,5 m, nikoli stromoradi. Navrh je patrny z nasledujiciho schématu,
zobrazen je také v hlavnim vykresu. Pokud bude vysazeno stromoradi, Uzemni plan neurcuje
ze které strany cesty ma byt (lze z obou); graficka znacka ve vykresu je vtomto smeéru
orientacni.
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Legenda
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Plochy vétrné eroze

Cestni sit - stav
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Cestni sit - ndvrh
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==== Sjlnice IIl. tfidy

Komunikace mistn{ a ucelové

Maslovice

Obrazek 4 Schéma navrhu protieroznich opatfeni

5. 5 Ochrana pred povodnémi

Pro Vltavu byla stanovena aktivni zona zaplavového Uzemi, ktera zasahuje pribrezni cast
arealu Vyzkumného ustavu vcelarského, nezasahuje budovy. Skutecné zaplavy z roku 2002
zasahly budovy v udoli Maslovického potoka. Pro tyto pfipady ma obec vypracovany
povodnovy plan z roku 2018.

5. 6 Rekreace

Je navrzena jedna drobnd plocha pro individudlni rekreaci (Z.4) v ndvaznosti na stavajici
plochy.

Vzhledem k existenci cenné krajiny prirodni rezervace Maslovicka stran a prirodniho parku
Dolni Povltavi, s navaznosti na stezky kolem reky Vltavy, je uzemi obce Maslovice vhodné
zejména pro pesi turistiku a cykloturistiku. Pro spojeni s okolnimi obcemi a pro zvyseni
atraktivity severni Casti Uzemi vcCetné sidla Maslovic je navrzeno doplnéni cest v krajiné
s doprovodnou zeleni. Zemeédeélska cinnost vobci vytvari predpoklady provozovani
agroturistiky. Kromé krajinného zadzemi mudze byt zaddanym cilem rekreace také centrum
obce smuzeem masla a hospodou se salem po zdarilé rekonstrukci. V Generelu
cyklistickych stezek a cyklotras Stredoceského kraje je navrzena dalkova paterni cyklotrasa
podél Maslovického potoka az k Vltavé a déle na sever podél Vltavy. Kratky usek podél
Vltavy je dokonce prioritni. Pro realizaci cyklostezky je tfeba hledat takové technické reseni,
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které bude respektovat cenné prirodni Uzemi (Narodni pfirodni rezervace a Evropsky
vyznamnou lokalitu Vétrusicka rokle).

5.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V FfeSeném uzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin, chranéné loziskové uzemi ani
dobyvaci prostor. Nevyskytuji se zde evidované sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. uzemi
S nepfiznivymi inzenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu paragrafu 13 zak. ¢. 62/1988
v platném znéni.

5.8 Vodni rezim

Na celém spravnim Uzemi obce je pfipustné:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret dzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl
vody.

6. STANOVEN|I PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

SROZDILNYM  ZPUSOBEM  VYUZITI  sURGENIM

PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
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PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhl. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, §84 - §19 a dale zjednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace podle § 20a zakona. ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ze standardu vybranych ¢asti tzemniho planu
podle metodického pokynu MMR v aktualnim znéni.

6.1. Definice pojmi

Zastavéna plocha stavebniho pozemku je souctem vsSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodzii a arkyrl se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primeétem stfedni konstrukce
do vodorovné roviny.

Maximalni vySka zastavby - je urCena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to
svisla vzdalenost mezi nejvysSim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné
plochy stavby a nejvySsSim mistem stfesSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech
nejvyssim mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky
apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka neprekroc¢i 2 m nad stanovenou maximalni vysku
zastavby - v opacném pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné
prokazat, ze nenarusi charakter Uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

minimalni koeficient zelené - je urcen v podminkach prostorového usporadani ploch; je to
minimalni podil souc¢tu vSech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani
zpevnéneé) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni intenzita vyuziti pozemku = koeficient zastavéné plochy - je urcen v podminkéach
prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;

u stavebnich pozemku v zastavéném uUzemi, které jsou soucasti ploch typu SV a které byly
zastavény prokazatelné ke dni nabyti ucinnosti tohoto uzemniho planu, je mozné jejich
maximalni intenzitu vyuziti stanovit jako 1,10 nasobek zastavené plochy staveb
prokazatelné a radneé postavenych ke dni nabyti ucCinnosti tohoto uzemniho planu,
za predpokladu splnéni obecné zavaznych predpisi ohledné odstupovych vzdalenosti
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staveb k hranicim sousednich pozemkd a ke stavbdm na sousednich pozemcich; v téchto
pfipadech se neuplatiuje minimalni koeficient zelené

zpevnéné plochy - jsou komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné
dvorky, oteviené nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény
v urovni terénu a zpevneéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se
povazuje rovnez dlazba z betonovych zatravinovacich dlazdic;

6.2 Spoleéna ustanoveni

V Gzemi feSeném Uzemnim pldnem Maslovice je moZno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuziti, které jsou vyznacené ve vykrese ¢. A2 - hlavni
vykres - urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny. Oznaceni ploch zkratkami
v textu dokumentace UP odpovida znaceni ve vykrese. Pro kazdy druh plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti je stanoveno hlavni, pripustné, nepfipustné, pripadné podmine¢né
pripustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gcel umistovanych a povolovanych staveb,
pfipadné jejich zmeén.

6.2.1 Podminky pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené cinnosti (nové
stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu
Uradu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisti, nejsou
zpochybnovany zplsobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle tzemné planovaci
dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji.

Pokud urcita posuzovana cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuziti tzemi neni specifikovana
v uréeném, pripustném, podminéné pripustném nebo nepripustném vyuziti plochy, je
povazovana za ¢innost nebo vyuziti pripustné, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim
plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostredi.

Rodinny diim mlize mit maximalné 2 bytové jednotky.

6.2.2 Podminky pro nezastavéné uzemi

USES
Pro viechny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES a jsou
v nhezastavéném uzemi, plati nasleduijici:

— Stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zakona
&. 183/2006 Sb., které nejsou vylouceny nize; lze umistovat vramci USES
za podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES; dale plati, Ze jsou v souladu
s charakterem plochy (napf. les - stavby pro lesnictvi).
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Pripustné jsou stavby, zafizeni a opatfeni technické a dopravni infrastruktury
umistované ve vefejném zajmu, prednostné jsou véak umistovany mimo plochy USES.
Pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovadn z&sah do nich (napf. kolmé
vedeni liniové technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).

Oploceni v USES je zcela vyloudeno, s vyjimkou rozsahu stavajiciho oploceni areélu
VUV,

Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za splnéni
podminky, Zze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostd, eroze
aj.). Stavajici komunikace pro motorovou dopravu jsou respektovany, pripousti se
jejich rekonstrukce p¥i minimalizaci zésahu do okoli a vlivu na USES.

Nepfipustné jsou stavby, opatfeni a zafizeni pro zemeédeélstvi, ekologicka a informacni
centra, svyjimkou arealu VUV, ve kterém plati ustanoveni pro prislusné plochy
s rozdilnych zplUsobem vyuziti.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho zdkona,

Vv hezastavéném uUzemi.

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb., se
stanovuji nasledujici podminky:

V8echny stavby, zafizeni a jind opatifeni budou umistovany v souladu s charakterem plochy
a v souladu s charakterem nezastavéného uzemi.

Ve vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti je mozné umistit stavby pro vodni
hospodarstvi, retencni nadrze, rybniky, opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchovych

vod.

a) pro zemédélstvi

Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (lehké odstranitelné stavby typu
pristfeSky pro zvifata) do 1 NP a max. vysky 5 m, bez pobytovych a obytnych
mistnosti a bez hygienického zarfizeni, pokud neni v regulativech plochy uvedeno
jinak. Stavby jsou dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a stezky) a jsou
umistény bud’ v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji pldnich blokt, vzdy v mistech,
kterd nejsou pohledové exponovana; Zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti
ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna vegetace cest aj.).

Vyslovné se vyluéuje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv
a pripravki a prostfedkl pro ochranu rostlin.

b) pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti

Vyslovné se vyluéuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez vlese, na PUPFL
a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (typu sklad krmiva, kllna apod.) do 1 NP
a max. vysky 5 m.

c) pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
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— V plochach krajinnych (MU, AU) je mozné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (vCetné pésich propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou
pripustné.

— Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace.
U stavajicich komunikaci - silnice Ill. tf., mistnich a ucelovych - je mozné v plochach
krajinnych jejich rozsifeni, umisténi vyhyben, chodnikd, realizace prelozky atp.

— V plochach krajinnych (NU) je zdopravnich staveb mozné realizovat pouze
nezpevnéné cesty.

— Ve vSéech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti lze pripustit realizaci staveb
a zarizeni technického vybaveni a dalSi technicky aekonomicky odlvodnénou
technickou infrastrukturu. Pouze v plochach, kde je vymezeny USES (viz vyse), je
toto vyuziti podminéné.

— Je vylouéeno umistovani staveb a zafizeni pro nakladani s odpady.
d) pro rekreaci

— Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pripustné
za podminek platnych pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury
v plochach krajinnych - MU, NU, AU (viz vySe).

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatreni uvedenych v § 18,
odst. (5) zékona ¢. 183/2006 Sb., se stanovuji nasledujici podminky:

— Oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zpusoby hospodafeni na zemédélské pude jako nékteré typy
ovocnarstvi, zelinarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; vybéhy pro chovnou
zvér; vyzkumné plochy; objekty historické zelené; je umoznéno pouze pruhledné,
docasné oploceni, s vyjimkou ploch ZZ (zahrady a sady) a ploch ZX (zelen jina - zelen
arealu VUV). Neni pFipustné prerusit cesty v krajiné.

Na celé spravni uzemi zasahuji nasledujici ochranna pasma:

- ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb

- ochranné pasmo letecké stavby - radionavigacni zafizeni (radar Kbely)
- ochranné pasmo letecké stavby (svételna zafizeni)

Na ¢ast uzemi (viz vykres A3a nebo B1) zasahuji nasledujici ochranna pasma:
- ochranné pasmo se zakazem staveb provoznich ploch

- ochranné pasmo s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN

- ochranné pasmo ornitologické (vnitfni a vnejsi)

- ochranné pasmo nebezpecna svétla

6.2.3 Podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy
Je nutné respektovat omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy
vplatném a Géinném znéni a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hotlavych kapalin).

V zabezpecovacim pasmu produktovodu, tj. 4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu (kolma
vzdalenost), nesmi byt provéddéno zalesnéni (vysadba stromu ¢i kerl atd.).
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Realizace krizeni cest v krajiné s ropovodem je podminéna projednanim a odsouhlasenim
provozovatelem ropovodu (ust. §3, odst. (7) zdkona ¢. 189/1999 Sb.).

Plocha Z.1 - bude navrzena pouze jedna fada rodinnych domu. Po severnim obvodu plochy
bude vymezena cesta pro pési s doprovodnou zeleni (mez, kefe, stromoradi apod.). V plose
bude vymezen alespon jeden pési pridchod ve sméru sever-jih. Pokud to bude technicky
mozné, v plose bude dale navrzena verejné pristupnd drobna vodni plocha (lze zapocitat
jako verejné prostranstvi).

Plocha Z.6 - bude umistén jen jeden RD, a to na pozemku parc. ¢. 1/10 nebo 1/33.

6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

Smisené obytné venkovské - SV

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech stavajicich a novych

e soukroma zelen (zahrady, sady)

e samostatné objekty verejné obcanskeé vybavenosti (napf. obecni Gfad, Skolka)

e verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliarem pro relaxaci, détska hristé a sportoviste

e sportovni a relaxacni zarfizeni

e mistni komunikace, pési cesty

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e maloobchodni a stravovaci sluzby

e ubytovaci a socidlni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy
pro seniory)

e zdravotnicka zafizeni, zafizeni pro administrativu

e nezbytna technicka vybavenost

e parkovisté pro osobni automobily, samostatné garéze u rodinnych domu

Podminecné pripustné vyuziti:

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu
a zapachu vcetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné
plochy:

e vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

jsou slucitelné s bydlenim

e ZivocCisna a rostlinna vyroba:

Zivocisné vyroba pouze za predpokladu, ze pfi zfizovéni, rozsifovani, zvysovani poctu kusu,
zmeéneé druhu chovnych zvifat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych
provozl je treba vzdy prokézat vypocétem dle platného metodického pokynu nebo jiné plané
legislativni upravy, ze produkce pachu pfrislusného aredlu zivoCisné vyroby nebude
zasahovat do objektl a ploch hygienické ochrany (plochy pro bydleni, obcanskou
vybavenost, sport). Nasledné je treba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim
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stavebniho uUradu (nebo jiného legislativné uréeného organu) pasmo hygienické ochrany -
PHO.

Nepripustné vyuziti:

e veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zzivotni prostredi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

e veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, autoopravny a autodilny, provozy narocné
na dopravni obsluhu

e radové rodinné domy, dvojdomy, objekty vzhledem pripominajici dvojdomy a radové

rodinné domy

Ve

Y

Pravidla pro usporadani uzemi

Druh regulace

Zastavéné tuzemi SV

Zastavitelné plochy Z.1,Z.2a Z.3,
ploch prestavby P.1

Typ zastavby

samostatné stojici rodinné domy,
ostatni objekty hlavniho,
pfipustného a podminecné
pfipustného vyuziti

samostatné stojici rodinné domy,
ostatni objekty hlavniho, pfipustného
a podminecné pripustného vyuziti

Maximalni vyska
zastavby

v zastavéném Uzemi bude
dodrzena vyskova hladina stavajici
zastavby tak, aby novy ddm nebyl
vySSi nez domy sousedni, ani
vyrazné nizsi, maximalni vySka
zastavby 8,5 m (stavajici vyssi
stavby jsou respektovany)

maximalni vySka zastavby bude jedno
nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi,
vySka hfebene max. 8,5 m

Velikost parcel

minimalné 600 m?(u nového
déleni)

Z.1,Z.2 - min. 800 m?,
Z.3 - min. 900 m?
P.1 - min. 2000 m?

Mira vyuziti pozemku

koeficient zastavéné plochy 0,4,
minimalni koeficient zelené 0,4 (u
zmeén staveb nesmi dojit ke
zhor8eni hodnot nad ramec stavu
pied Zménou ¢. 1 UP, u
nedostate¢ného zastoupeni zelené
musi dojit k jejimu alespon
¢astecnému navyseni)

koeficient zastavéné plochy 0,4,
minimalni koeficient zelené 0,6

Prvky regulaéniho planu

Tvar stfech

stfechy pravidelné sedlové bez
valeb o min. sklonu 35° nad
alespon 60 % zastavéné plochy
budovy, v pfipadé prizemni ¢asti
stavby v rozsahu do 40 %
zastavené plochy budovy a do 4,5
m jeji max. vysky je pfipustna
stfecha plocha nebo pultova;

u staveb prizemnich do 40 m? a do
4,5 m max. vysky je pfipustna
stfecha plochéa nebo pultova

stfechy pravidelné sedlové bez valeb
o min. sklonu 35° nad alespon 60 %
zastavené plochy budovy, v pripadée
prizemni ¢asti stavby v rozsahu do 40
% zastavéné plochy budovy a do 4,5
m jeji max. vySky je pFipustna stfecha
plocha nebo pultova;

u staveb prizemnich do 40 m? je a di
4,5 m max. vySky prFipustna stfecha
plocha nebo pultova
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Z.1 - maximalni vySka plotu je 1,5 m,
Oploceni maximalni vySka plotu je 1,5 m 2.2, 2.3 - vySku plotu stanovi
regulacni plan

Z.1 -5 m od hranice pozemku z jihu
Stavebni Cara U Z.2 a Z.3 bude stanovena jednotné
v regulacnim planu

parkovani na vlastnim pozemku;

, pro nové objekty minimalné 2 parkovani na vlastnim pozemku,
Ostatni . s
parkovaci stani pro kazdou 1 minimalné 2 parkovaci stani pro 1
bytovou &i nebytovou jednotku bytovou &i nebytovou jednotku

Samostatné objekty verejné obcanské vybavenosti (napf. obecni urad, Skolka) mohou
stanovena pravidla pro usporadani Uzemi presahnout.

Rekreace individualni - Rl

Hlavni vyuziti:
e samostatné objekty individualni rekreace - chaty
e plochy soukromé zelené - sady, zahrady

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e technicka infrastruktura

e skleniky, objekty pro ulozeni zahradnickych potfeb
e komunikace Ucelové a pési

Nepripustné: jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby zejména
e chov domaciho zvifectva v chatach na plochach NU a MU
e skladky odpadu vCetné tzv. odstaveni vozidel

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. vyska zastavby - INP + podkrovi, max. vyska hrebene nad terénem 6,5 m
Max. zastavéna plocha staveb vcetné pristreskl -

- do 45 m?v zastavéném uUzemi, minimalni koeficient zelené 0,8

- do 16 m?v plose Z.4, minimalni koeficient zelené 0,8

Prvky regulaéniho planu:

Stfechy pravidelné sedlové bez valeb o min. sklonu 35° nad alespon 60 % zastavéné plochy
budovy, v pripadé prizemni Casti stavby vrozsahu do 40 % zastavéné plochy budovy
a do 4,5 m jeji max. vySKky je pripustna stfecha plocha nebo pultova;

u staveb prizemnich do 40 m? a do 4,5 m max. vysky je pripustnd stfecha plocha nebo
pultova.

Maximalni vyska plotu 1,5 m
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Obcanské vybaveni - sport - OS

Hlavni vyuziti:
e Sportovni plochy a stavby pro sport

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napfiklad Satny, hygienické zafizeni)

e podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti (obCerstveni, pljcovna sportovnich
potreb)

e komunikace ucelové, pési a cyklistickeé

e sité a zarizeni technické infrastruktury

e zelen

Podminecné pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a Ze produkce hluku, prachu a
zapachu vcetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy
e plochy a stavby pro chov a vycvik koni, hipoterapie

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni, pripustné a podminecné pripustné Cinnosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. vySka zastavby: max. vySka hfebene nad terénem 8,5 m,
Koeficient zastavéné plochy 0,3, minimalni koeficient zelené 0,3

Prvky regulaéniho planu:
nestanovuji se

Hlavni vyuziti:

e obcanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou cinnost,
socialni a verejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny
sbor)

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e jiné druhy nekomeréniho ob&anského vybaveni (napf. pro sport), pokud budou splnény
prislusné hygienické normy

e plochy pro komercni zafizeni slouzici napriklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, stravovani, sluzby, ubytovani, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou
a nemaji negativni vlivy na okoli

e ubytovaci a informacni sluzby

e pozemni komunikace, parkovaci stani

e verejna prostranstvi

e plochy zeleng, détska hriste

e souvisejici technicka infrastruktura
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e komunikace ucelové, péesi a cyklistické
e sité a zarizeni technické infrastruktury

Podminecné prFipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:
e nestanovuje se

Nepripustné vyuziti uzemi, cinnosti a stavby:
jiné nez hlavni, pripustné a podminecné pripustné cinnosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. vySka zastavby: max. vySka hrebene nad terénem 8,5 m,
Koeficient zastavéné plochy 0,4, minimalni koeficient zelené 0,3

Prvky regulac¢niho planu:
nestanovuji se

Hlavni vyuziti:
e Plochy a stavby pro vedu a vyzkum

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e stavby a zafizeni pro obsluhu ploch (garaze, skleniky)

e podnikatelska ¢innost souvisejici s produkty vyzkumu (prodejna)
e komunikace Ucelove, pesi

e sité a zarizeni technické infrastruktury

Podminecné pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
e trvalé a prechodné bydleni zaméstnanct ¢i navstévnik(

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni, pripustné a podminecné pripustné cinnosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Dodrzet vySkovou hladinu stavajici zastavby

Koeficient zastavéné plochy 0,3, minimalni koeficient zelené 0,4

Prvky regulaéniho planu:
nestanovuji se
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Doprava silniéni - DS

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace - silnice Ill. tfidy

PFipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

e doprovodné chodniky a cyklistické stezky

e zastdvky autobusl

e odstavna a parkovaci stani

e sité a zarizeni technické infrastruktury

e zelen (ochranng, aleje apod.), Ucelové cesty

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pripustné ¢innosti a stavby

Doprava letecka - DL

Hlavni vyuziti:
e Plochy a stavby zajistujici letecky provoz

PFipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:
e sité a zarizeni technické infrastruktury
e zelen

e komunikace ucelove, pesi

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné Cinnosti a stavby

Hlavni vyuziti:
e Plochy a stavby zajistujici stavajici zelezni¢ni provoz (plochy zahrnuji obvod drahy véetné
naspl, zarezu, kolejist a doprovodné zelené)

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
e sité a zarizeni technické infrastruktury
e zelen

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pripustné ¢innosti a stavby

Doprava vodni - DV

Hlavni vyuziti:
e Plochy a stavby zajistujici provoz privozu
e Stavby k plavebnim u¢ellim
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Pripustné vyuziti uzemi, cinnosti a stavby:

e doprovodné komunikace, parkovaci plochy
e verejna prostranstvi

e obcCerstveni a hygienické zazemi

e pUljcovna lodék, pristavisté

e sité a zarizeni technické infrastruktury

o zelen

NepfFipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné Cinnosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Maximalni vysSka zastavby - 1NP + podkrovi, vySka hfebene max. 6,5 m nad terénem

Prvky regulaéniho planu:
nestanovuji se

Doprava jina (Gcelové cesty v krajiné) - DX

Hlavni vyuziti:
e mistni a Ucelové komunikace

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e doprovodné chodniky a cyklistické stezky

e sité a zarizeni technické infrastruktury

e zelen (ochranng, aleje apod.), ucelove cesty

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby: jiné nez hlavni a pfipustné Cinnosti a stavby

Technicka infrastruktura vseobecna - TU

Hlavni vyuziti:
e Zarizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

e plochy, sité a koncova zafizeni technického vybaveni obce
e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, ucelové a péesi

e zelen

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pripustné Cinnosti a stavby
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Verejna prostranstvi vSeobecna - PU

Hlavni vyuziti:
e Plochy verejnych prostranstvi verejné pristupné
e plochy zelené verejné pristupné

Pripustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

e péesi a cyklistické cesty, parkovy mobiliar, détska hristé

e drobné stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejna tisku)
e komunikace mistni, ucelové, odstavna a parkovaci stani
e technické objekty na inzenyrskych sitich

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. vySka zastavby: max. vySka stavby 3 m

Zelen sidelni ostatni - ZS

Hlavni vyuziti:
e sidelni zelen

Pripustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

e verejna prostranstvi, parky, stromoradi

e drobnd architektura, mobiliar

e sité a zarizeni technické infrastruktury

e souvisejici dopravni infrastruktura, parkovaci stani
e zelen okrasna a uzitkova

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby: jiné nez hlavni a pfipustné Cinnosti a stavby

Zelen - zahrady a sady - ZZ

Hlavni vyuziti:
o Zemédélsky pldni fond - zahrady, sady, péstovani plodin v rozsahu samozasobeni

Pripustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

e stavby pro obsluhu plochy (sklenik, pFistfesky pro naradi apod.) o max. zastavénosti do
16m?

e odstavné a parkovaci stani

e sité a zarizeni technické infrastruktury

e zelen okrasna a uzitkova
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Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby: samostatna garaz, bazén
jiné nez hlavni a pripustné ¢innosti a stavby

Hlavni vyuziti:
o Zemédélsky pldni fond - zahrady, sady, vinice
e Pokusna a péstebni pole

PFipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

e stavby pro obsluhu plochy (skleniky, pfistfeSky pro naradi apod.)
e komunikace Ucelové a péesi, odstavné a parkovaci stani

e sité a zarizeni technické infrastruktury

e verejna prostranstvi a zelen

NepfFipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:
jiné nez hlavni a pripustné ¢innosti a stavby

Smisené nezastavéného uzemi vseobecné - MU

Hlavni vyuziti:
o Nezastavitelné polyfunkcéni Uzemi urcené pro krajinné prostredi bez specifikace vyuziti

PFipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

e trvalé travni porosty - zemedeélska produkce

e prirozené louky, brehové porosty, naletova zelen
e vysadba zelené kefové, nelesni, aleje, solitéry

e zelen ploch uzemniho systému ekologické stability
e cesty pro pesi

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pripustné Cinnosti a stavby

Vodni a vodnich tokt - WT

Hlavni vyuziti:
e Plochy pro vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
e mokrady, bfehové porosty
e zelen ploch USES
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e zemedélska produkce - chov ryb v malém mnozstvi

e vodohospodarskeé stavby, pfemosténi tokl, privoz

e sité technickeé infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa pres vodni toky
nejkratsim smeérem

e cesty pro pési, trasa pres vodni toky nejkratSim smeérem

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Prirodni vSeobecné - NU

Hlavni vyuziti:

e pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa

e stepni porosty, skalni vychozy a skalni masivy

e zelen nelesni na ostatnich plochach

e trvalé travni porosty

e malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e lesni produkce

e cesty pro pesi

e zeleri ploch USES

e plochy zemédélského pldniho fondu se zeleni

e plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL - plochy dle §3, odst. (1) Zak. ¢. 289/1995
Sb. o lesich, ve znéni pozdgjsich predpisu

e komunikace ucelové, pési a cyklistické, zafizeni a sité technické infrastruktury, stavby
pouze mimo stromové porosty

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pripustné cinnosti a stavby, zejména se nepripoustéji nové objekty Rl

Pravidla pro usporadani Uzgmi: ,
Hospodareni na plochach USES podléha rezimu USES

Zemeédélské vseobecné - AU

Hlavni vyuziti:
o Zemédélsky pldni fond - ornd puda a trvalé travni porosty - zemédélska produkce

Pripustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

e liniové a plodné kerové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy apod.)

e vodni plochy a toky
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e UcCelové a pesi komunikace
e sité technickeé infrastruktury

NepfFipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:
jiné nez hlavni a pFipustné Cinnosti a stavby

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejné prospesné stavby a verejné prospésna opatreni jsou zobrazena ve vykrese A4.

Uzemni plan navrhuje nésledujici stavby pro uplatnéni moznosti vyvlastnént.

Oznaceni Typ Popis
technicka stoky splaskové kanalizace - hlavni privadé¢ mimo
VPT.1 |, . ,
infrastruktura zastavéné Uzemi
VPT.3 J.(eCthka trafostanice TS6 u hristé + kabelovéa prelozka VN 22 kV
infrastruktura
VPT .4 J.(eCthka asanace venkovniho vedeni a TS1
infrastruktura
VPT.5 J.(eCthka trafostanice TS7 + kabelové propojeni's TSé
infrastruktura
technicka , o
VPT.6 nfrastruktura kabelové propojeni TS7 a TS2
technicka ropovod Druzba (pFipoloz/zkapacitnéni v
VT.7 |. .
infrastruktura koridoru)

8. VYMEZEN|I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREINYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, SUVEDENIM, V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
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PARCELNICH

KATASTRALNIHO UZEMI

CISEL

POZEMKU,
A PRIPADNE DALSICH

NAZVU

UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan navrhuje nasledujici verejné prospésné stavby a opatfeni pro uplatnéni
moznosti predkupniho prava.

Predkupni o
_— . X Katastralni X
Oznaceni Typ Popis pravo ve . ; Cisla parcel
. uzemi
prospéch
s stoky splaskové kanalizace
VPT.1 J.(eCthka - hlavni pfivadé¢ mimo Ok?ec . Maslovice |32/3,32/1, 160/1,
infrastruktura ‘L . Méslovice
zastavené uzemi 160/4
technicka trafostanice TS6 u hristé + Obec
VPT.3 |. kabelova prelozka VN 22 . . Maslovice |32/1,32/3
infrastruktura KV Méslovice
technicka asanace venkovniho vedeni | Obec . ,
VPT4 infrastruktura |a TS Maslovice Maslovice | 32/1, 32/4
technicka trafostanice TS7 + Obec . . 35/1,161/1
VPT.S i frastruktura | kabelové propojeni's TS6 | Méslovice | M8V | (Gilnice), 32/3
35/1,36/15,
technicka Obec . |36/14,166/1,
VPT.6 i frastruktura | kabelové propojeni TS7a | Maslovice | MaSIOViCe | a0 54 39 /30,
TS2 39/1
pp.1 | Yerene .| verejné prostranstvi PP2 Olc?ec . Maslovice |32/1
prostranstvi Méaslovice

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatreni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

10. VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV A STANOVEN/
VCETNE

VYUZITI,
PROVERENI

Uzemni plan nenavrhuje zadné uzemni rezervy.

PRO

MOZNEHO BUDOUCIHO
PODMINEK

JEHO
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11.  VYMEZEN|I PLOCH, VE KTERYCH JE
ROZHODOVAN| O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Neni vymezena zadna plocha pro zpracovani dohody o parcelaci.

12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI| STUDIE,
STANOVEN|I PODMINEK PRO JEJI PORIZENI
A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOST]

Neni navrzena zadna plocha pro zpracovani Uzemni studie.

13. VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE
PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT
O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,
A U REGULAC-NIHO PLANU Z PODNETU STANOVEN/
PRIME-RENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

V plochéach Z.2 a Z.3 je stanovena podminka zpracovani regula¢nich pland. Bude se jednat
o regulacni plany na zadost.
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13.1 Zadani regulaéniho planu pro plochu Z.3 (RP.1)

Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi vymezené pro regulaéni plan je oznageno v grafické &asti Uzemniho pléanu. Jednéa se
o0 pozemek parc. ¢. 32/1 v k. U. Maslovice. Vymezené Uuzemi ma velikost 3 ha. Ze severu je
uzemi vymezeno komunikaci, ze zapadu stavajici zeleni, z jihu lesem a z vychodu hristém
a navrzenou plochou pro sport OS (slouzici jako venkovni jizdédrna). Plocha mé oznaceni Z.3.

Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Jednd se o novou zastavitelnou plochu, v sou¢asné dobé vyuZzivanou jako ornd plda.
VétSina plochy bude vymezena pro bydleni v rodinnych domech, dale bude navrzena plocha
pro verejné prostranstvi o min. velikosti 1000 m? a plocha pro malé sportovni hfisté. Vjezd
do uzemi bude navrzen ze severu z komunikace 111/24219. U této komunikace je vhodné
vymezit plochu pro smisené vyuziti - obcanskou vybavenost nekomerc¢ni, obchod, sluzby
apod. Na zdpadnim okraji plochy (v ndvaznosti na stavajici hristé) bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi, ve které je mozné trasovat i cestu pro pési. Skrz plochu Z.3 bude
ve sméru sever-jih vymezeno pési propojeni mezi silnici I11/24219 a krajinnou zeleni MU.
Regulacni plan navrhne vhodnou parcelaci.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Plati podminky prostoroveého usporadani stanovené uzemnim planem, ty budou regulacnim
planem dale zpresneny. Regulacni plan navrhne ulicni a stavebni cary zavazné
pro umistovani staveb na pozemcich a podle potfeby upresni (zpfisni) regulativy
prostorového usporadani podle platného tzemniho planu s tim, Ze tyto regulativy zUstavaji
bez zmeény Uzemniho planu neprekrocCitelné. Regulacni plan navrhne regulativy
pro uplatiovani Sikmych a plochych stfech a stanovi pravidla pro oploceni (max vyska plotu
a jednotnost vzhledu) tak, aby ulice mély pFiznivé méritko.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Je nutné respektovat cenné krajinné zazemi. Zastavba by méla charakterem odpovidat
okolni venkovskeé zastavbeé. Je nutné respektovat stanovenou prostorovou regulaci.

Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

- Dopravni infrastruktura. Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan.
Jednd se zejména o dodrzeni nasledujicich principl: Parkovani a odstav vozidel
pro obyvatele, navstévniky, zaméstnance a navstévniky doplnujicich zafizeni lokalni
obc&anské vybavenosti bude FeSeno v réamci pozemkl pro bydleni a ostatni aktivity.
Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam
(CSN). V lokalité nebudou vymezeny slepé komunikace.

- Technicka infrastruktura. Koncepce technické infrastruktury bude respektovat
platny uzemni plan. V nadvaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

— v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovéna a upresnéna potreba
vody, elektrické energie a budou navrzeny potfebné kapacity zdrojd a dimenze
rozvodu téchto médii budou upresnény trasy vodovodu, elektrorozvodd primarni
sité (22kV) v ramci zastavitelnych ploch budou v8echny elektrorozvody vcetné
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telekomunikaci navrzeny v kabelovém (podzemnim) vedeni, bude navrzen
a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon; bude navrzeno
zakabelovani nadzemniho el. vedeni 22 kV dle uzemniho planu,

— budou upfesnény naroky na COV (potfebnd kapacita v poétu ekvivalentnich
obyvatel), budou navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich, bude
upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti,

— bude stanovena koncepce likvidace destovych vod v zavislosti na charakteru
zaéstavby a moznostech vsakovani, pricemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana,

— budou provéreny pozadavky na pokryti uzemi zasobovani vodou k pozarnim
Uceldm, pripadné budou navrzeny plochy pro umisténi zdrojl pozarni vody.

- Verejné prostranstvi, zelen. Plochy vefrejnych prostranstvi a sidelni zelené budou
navrzeny a dimenzovany minimalné podle pozadavkud vyhl. 501/2006 Sb., §7, §22.

- Obcanskad vybavenost. Je mozné navrhnout plochu pro nekomercni obcanskou
vybavenost.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni
Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné

prospesné stavby a verejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto
staveb a opatfeni v platném uzemnim planu.

Pozadavky na asanace

Nestanovuji se.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fe$ené lzemi a bezprostfedni okoli z&dné dalsi
problémy k resent.

Neni zndmo, ze by vyplyvaly dalsi pozadavky ze zvlastnich pravnich predpisU.

Vycéet druhl tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulacni plén nebude nahrazovat uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zarizeni
pro stavebni objekty budov, obsluznych a péSich komunikaci a souvisejici technické
infrastruktury.

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pred vydanim regulacniho planu je nutno uzaviit mezi obci Maslovice a pFislusSnymi
investory planovaci smlouvu ohledné financni spolutcasti investorl na vybudovani nové
a nezbytnych zménach stavajici verejné infrastruktury.
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Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem nacharakter Uzemi a problémy kfeseni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Regula¢ni plan bude usporadan v souladu s prilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plédnovaci dokumentaci a zpUlsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude zpracovana na podkladu vektorové katastralni mapy.

Vykres SirSich vztahl a vykres verejné prospésSnych staveb bude zpracovédn v méritku
1:5000. Ostatni vykresy budou zpracovany v méfitku 1:1 000.

Dokumentace bude odevzdana ve 4 vyhotovenich a ve 4 provedenich datovych (graficka
Cast ve strojove Citelném formatu na datovém nosici.

13.2 Zadani regulaéniho planu pro plochu Z.2 (RP.2)

Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi vymezené pro regulaéni plan je oznageno v grafické &asti Uzemniho pléanu. Jedné se
o Cast pozemku parc. ¢.35/1 vk. U. Maslovice. Vymezené uzemi ma velikost 2,9 ha.
Ze zépadu a z jihu je uzemi vymezeno stavajicimi komunikacemi. Vychodni hrana je tvorena
hranici pozemku a severni hranice navazuje na kfizovatku ulic. Plocha ma oznaceni Z.2.

Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Jednd se o novou zastavitelnou plochu, v sou¢asné dobé vyuZivanou jako ornd plda.
VétSina plochy bude vymezena pro bydleni v rodinnych domech. Dale budou navrzeny
plochy pro:

- obcanskou vybavenost o minimalni velikosti 3000 m?,

- verejné prostranstvi o min. velikosti 1500 m?,
- détské hristé,

- dopravni infrastrukturu, a to parkovani pro vefejnost v minimalnim poctu
8 parkovacich stani a dale plocha pro otocku autobusu,

- technické zazemi pro obec (zastavitelné - sklad pro umisténi strojd, venkovniho
nabytku apod.).

Plochu pro obcanskou vybavenost a verejné prostranstvi je vhodné vymezit v jihovychodni
casti plochy v navaznosti na zastavéné uzemi.

Skrz plochu Z.2 bude ve sméru vychod-zapad vymezeno pé&sSi propojeni do krajiny.
Po obvodu plochy bude trasovéna pési cesta s doprovodnou zeleni (napf. mez, kere,
stromoradi, ...).

Regulacni plan navrhne vhodnou parcelaci.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Plati podminky prostoroveho usporadani stanovené uzemnim planem, ty budou regulacnim
planem dale zpresneny. Regulacni pléan navrhne ulicni a stavebni cary zavazné
pro umistovani staveb na pozemcich a podle potfeby upresni (zpfisni) regulativy
prostorového usporadani podle platného tzemniho planu s tim, Ze tyto regulativy zlstavaji
bez zmeény uzemniho planu neprekrocCitelné. Regulacni plan navrhne regulativy
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pro uplathnovani Sikmych a plochych stfech a stanovi pravidla pro oploceni (max vy$ka plotu
a jednotnost vzhledu) tak, aby ulice mély priznivé méritko.

PozZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zastavba by méla charakterem odpovidat okolni venkovské zastavbé. Je nutné respektovat
stanovenou prostorovou regulaci.

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura. Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan.
Jednd se zejména o dodrzeni nasledujicich principl: Parkovani a odstav vozidel pro
obyvatele, navstévniky, zameéstnance a navstévniky doplhujicich zafizeni lokalni
obcanské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemkd pro bydleni a ostatni aktivity.
Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam
(CSN). V lokalité nebudou vymezeny slepé komunikace. Podél Prazské ulice bude
navrzen chodnik s pruhem pro cyklisty.

Technicka infrastruktura. Koncepce technické infrastruktury bude respektovat

platny uzemni plén. V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

— v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovéna a upresnéna potreba
vody, elektrické energie a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze
rozvodl téchto médii budou upresnény trasy vodovodu, elektrorozvod( primarni
sité (22kV) v ramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné
telekomunikaci navrzeny v kabelovém (podzemnim) vedeni, bude navrzen
a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon,

— budou upfesnény naroky na COV (potfebnd kapacita v poétu ekvivalentnich
obyvatel), budou navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich, bude
uprfesnéna a doplnéna poloha téchto siti,

— bude stanovena koncepce likvidace destovych vod v zavislosti na charakteru
zaéstavby a moznostech vsakovani, pricemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napt. pro zalévani bude preferovana,

— budou provéreny pozadavky na pokryti Uzemi zasobovani vodou k pozarnim
Uceldm, pripadné budou navrzeny plochy pro umisténi zdrojl pozarni vody.

Verejné prostranstvi, zelen. Plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené budou
navrzeny a dimenzovany minimalné podle pozadavkl vyhl. 501/2006 Sb., §7, §22.
Bude vymezena plocha pro détské hriste.

Obcanska vybavenost. Bude vymezena plocha pro nekomercni obcanskou
vybavenost o min. velikosti 3000 m?2.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné
prospesné stavby a verejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto
staveb a opatfeni v platném uzemnim planu.
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PozZzadavky na asanace

Nestanovuji se.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpisi (napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Regula¢ni plan navrhne feSeni pozadavk( civilni ochrany obyvatelstva dle § 21 vyhlasky
¢. 380/2002 Sb.

Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro Fesené lzemi a bezprostfedni okoli z&4dné dalsi
problémy k resent.

Neni znamo, ze by vyplyvaly dalsi pozadavky ze zvlastnich pravnich predpisa.

Vycet druhl tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulacni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zarizeni
pro stavebni objekty budov, obsluznych a pésich komunikaci a souvisejici technické
infrastruktury.

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pred vydanim regulacniho planu je nutno uzaviit mezi obci Maslovice a pfislusSnymi
investory plédnovaci smlouvu ohledné financni spoludcasti investorl na vybudovani nové
a nezbytnych zménach stavajici verejné infrastruktury.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem nacharakter Uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Regulacni plan bude usporadan v souladu s pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plédnovaci dokumentaci a zpUlsobu evidence
uzemneé planovaci ¢innosti.

Graficka Cast regulacniho planu bude zpracovana na podkladu vektoroveé katastralni mapy.

Vykres SirSich vztahl a vykres verejné prospésSnych staveb bude zpracovan v méritku
1:5000. Ostatni vykresy budou zpracovany v mefitku 1:1 000.

Dokumentace bude odevzdana ve 4 vyhotovenich a ve 4 provedenich datovych (graficka
Cast ve strojové Citelném formatu) na datovém nosici.

14.  STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMI
(ETAPIZACE)

Etapizace neni stanovena.
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15. VYMEZENI  ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Jsou stanoveny nésledujici stavby prip. budouci stavby na pozemcich, ve kterych muze
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace staveb jen autorizovany
architekt:

e byvaly pansky dvur ¢. p. 15 v Maslovicich,

e byvalé sidlo - vila ¢. p. 35 Ceského politika a publicisty J. Grégra (je soucasti
arealu VUV),

e Dolsky mlyn ¢. p. 14 (prvni zminka je z roku 1298),

e Hospoda na navsi¢. p. 16.

16. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

Textova Cast: A. Vyrok - textova Cast 40 x A4
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GRAFICKA CAST

A1 - Vykres zakladniho Clenéni uzemi

A2 - Hlavni vykres

A3a - Verejna infrastruktura - doprava

A3b - Verejna infrastruktura - vodovod a kanalizace
A3c - Verejna infrastruktura - energetika a spoje, plyn
A4 - Vykres VPS, VPO a asanaci

1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000

A1
A1
A1
A1
A1
A1
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